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JAHRESBERICHT 2021

Jahresbericht 2021
Genossenschaft WAK

Auch im Jahr 2021 sorgte die Corona Pandemie
im WAK Vorstand fur Einschrankungen. Im ersten
Halbjahr konnten wir uns nur virtuell zu den Sitzun-
gen treffen, im zweiten Halbjahr waren immerhin
wieder Prasenzsitzungen im Kultursaal unseres
Bérenhofs mdglich, wenn auch mit grossem Ab-
stand zwischen den einzelnen Mitgliedern. Uber-
haupt kann man sagen, dass der Kultursaal quasi
zum gréssten «Profiteur» der Pandemie wurde.
Viele Gruppen, Vereine und Firmen schéatzten das
grosszligige Raumangebot und die gute Infra-
struktur und nutzten den Raum flr ihre Meetings.
Machte man sich vor zwei Jahren noch Gedan-
ken, wie der Kultursaal belebt und besser ausge-
lastet werden konnte, hat Corona daflr gesorgt,
dass der Saal in der Bevolkerung nun bestens
bekannt ist.

Ein Meilenstein im Jahr 2021 war die Anstellung
von Sergio Messere, unserem «Mann flr alles»,
mit einem 40 % Arbeitspensum. Im Vorfeld waren
Leitsétze der Personalpolitik der Genossenschaft
WAK und ein Personalreglement ausgearbeitet
worden. Diese Unterlagen wurden so gestaltet,
dass sie auch bei einer Vergrésserung der Verwal-
tung und weiteren Anstellungen Gdltigkeit haben.
Im WAK Buro im Ochsen wurde die Infrastruktur
angepasst und eine neue Computeranlage mit
drei Arbeitsplatzen installiert.

Und was passierte in unseren Hausern?

Im Ochsen wurde im Bistro Bechandra die Innen-
beleuchtung verbessert.

Im Haus Hintergasse 4 musste die Elektrohei-

zung ersetzt werden. Das Haus wurde an den
Warmeverbund angeschlossen. Da der Vorstand
Wert darauf legt, dass in diesem Haus nach wie
vor gunstiger Wohnraum zur Verflgung gestellt
werden kann, wurde der Umbau bewusst einfach
und so kostenguinstig wie moglich gehalten.

Die Mieterschaft eines unserer WAK Hauser
wulnschte sich eine neue Kiche, was aufgrund
des gunstigen Mietzinses vom Vorstand abgelehnt
wurde. Es konnte jedoch eine kreative Losung ge-
funden werden, wonach die Mieter sich mit dem
Kauf von Anteilsscheinen am Einbau der neuen
Kuche beteiligten.

Die Untermiihle war quasi das ganze Jahr 2021
im «Dornroschenschlaf», nachdem die Gemeinde
ein Schutzgutachten verlangt hatte und die Bau-
bewilligung auf sich warten liess. Die Betriebs-
gruppe der rundum muli blieb aber nicht untatig,
arbeitete weiter am kunftigen Betriebskonzept
und war vor allem auch damit beschéftigt, Gelder
flr den zukunftigen Betrieb zu suchen.

Nachdem der Gasthof Eintracht zur WAK
kommt, musste sich der Vorstand als erstes mit
der Suche nach einem neuen Pachter beschaf-
tigen, dies mit Hilfe von Gastro Suisse. Schon
bald zeigte sich, dass es zu einer Elgger Losung
kommen wuirde, was nicht nur uns vom Vorstand,
sondern auch Kébi Hosli sehr freute. Andrew Pa-
trick und Christian «Bambel» Paganini freuen sich
sehr auf ihre WAK Beiz und wir vom Vorstand sind
stolz, diesen wichtigen Treffpunkt in Elgg flr die
Elgger Bevdlkerung erhalten zu kénnen.

Geplant ist ein kleinerer Umbau bei den WC An-
lagen und spater Sanierungen an der Fassade.
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JAHRESBERICHT 2021

Weitere Projekte, Plane, Gescheitertes

Es gibt immer wieder Projekte, die sehr viel Zeit
beanspruchen, auf Eis gelegt werden oder neu
Uberdacht werden mussen. Dazu gehort

- ein Parkhaus an der dusseren Obergasse mit
Kleinwohnungen auf dem Dach

- der Bereich hinter dem Ochsen, den wir fUr
Kleinh&user besser nutzen mdchten

- eine Anfrage aus Wiesendangen fiir die Uber-
bauung eines Areals im Baurecht, wo wir zusam-
men mit einer grossen Winterthurer Wohnbau-
genossenschaft unsere Ideen vorstellen durften,
allerdings gegen den Goliath aus Winterthur den
Kurzeren zogen. Aber wir waren und sind sehr
stolz, als kleine WAK Uberhaupt in Betracht gezo-
gen worden zu sein.

- die Tatsache, dass wir viele zum Verkauf ste-
hende Hauser besichtigt haben, jedoch als Wohn-
baugenossenschaft mit den zum Teil exorbitanten
Kaufangeboten von Mitbewerbern nicht mithalten
konnten. Es wird immer schwieriger, Objekte zu
einem fairen Preis zu erwerben und den beste-
henden Mietern inren Wohnraum zu erhalten.

Weitere Engagements

- Es wurde eine Umfrage bei der Elgger Bevol-
kerung gestartet, welche Geschéfte oder Dienst-
leistungen zusétzlich zum bestehenden Angebot
gewlnscht werden. Anstoss zu dieser Umfrage
waren die frei werdenden Gewerberaume der Fir-
ma Antele im Dorfkern.

- Das Elgger Jahrbuch z’Elgg géabe es nicht ohne
das Engagement der WAK. Bereits ist die dritte
Nummer erschienen und auch diese war innert
kUrzester Zeit praktisch ausverkauft.

- Im Kultursaal des Barenhofs wurde erstmals ein
Kinderkino angeboten. Eine riesige Kinderschar
folgte begeistert diesem Angebot.

- Der desolate Zustand des Entenweihers stimmte
wohl nicht nur den Vorstand, sondern auch ganz
viele Elgger traurig. Monika Pinter und Sonja Bi-
sang nahmen sich der Sache an, fanden Hilfe bei
einem WAK Mieter und arbeiteten zusammen mit
diesem zwei Konzepte aus, wie der Entenweiher
wieder zu einem Bijou werden kénnte. Die Vor-
schlage liegen nun beim Gemeinderat.

Ausblick

Die Baubewilligung fur den Umbau der Untermuh-
le ist inzwischen eingetroffen. Die Baukommission
ist seit anfangs Jahr mit monatlichen Sitzungen an
der Arbeit, um die Transformation der Untermihle
zur rundum muli ohne weiteren Verzug voranzu-
treiben.

In der Eintracht werden nach der Ubernahme
Ende April die inneren Umbauarbeiten an die
Hand genommen und — soweit moglich — die
Fassade renoviert. Ziel ist es, die Eintracht noch
vor den Sommerferien neu erdffnen zu kénnen.

In der Person von Fredy Helfenstein hat die WAK
einen Interessenten fur die Mitarbeit im Vorstand
gefunden. Damit kommen wir unserem Ziel néher,
den Vorstand zu verjingen. Fredy Helfenstein hat
nun wahrend eines Jahres Zeit, im Vorstand zu
«schnuppern», bis im Jahr 2023 wieder Wahlen
stattfinden werden.

Der Vorstand dankt Ihnen, liebe Mitglieder und
Darlehensgeber, herzlich fur |lhr Vertrauen und |hr
Engagement bei der Genossenschaft WAK. Sie
ermdglichen es, uns auch weiterhin fUr ein attrak-
tives und wohnliches Elgg einzusetzen mit dem
Ziel, Wohn- und Arbeitsraum zu erhalten und zu
fairen Konditionen anzubieten.

Text von Katharina Barth
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Gremien
und
Mitglieder-
bestand

Mitglieder des Vorstandes

Erich Wegmann
Bernhard Egg
- Katharina Barth
Sonja Bisang
Michele Zwicky

Buchhaltung
- Brigitte Gallucci

Revisionsstelle

Ostschweizerische
Treuhand Zirich AG

Mitgliederbestand am
31. Dezember

Anteilscheinkapital
am 31. Dezember
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KINDERKINO

Kinderkino im
November 2021

Im Sommer hatte ich die Idee, mit einem Kinder-
kino etwas Spezielles fur unsere WAK-Kinder zu
organisieren, einen Saal mit gentgend Platz und
einen Beamer hatten wir ja. Damit auch andere
Kinder profitieren konnten, entstand eine sehr
freundschaftliche Zusammenarbeit mit dem Fa-
milienverein. Anmelden konnten sich Kinder ab 6
Jahren fur die erste Gruppe und Kinder ab der 4.
Klasse fur den zweiten Film. Als wir das Angebot
offentlich machten, war sofort klar, dass dieses
Kino ein Hit wird.

Am 20. November war es dann soweit und ich
war richtig nervds. Punkt 17:00 Uhr standen
Uber 40 aufgeregte Kinder vor dem Kultursaal,
freuten sich auf «Dschungelhelden» und alles
roch nach Popcorn. Der 2 kg Sack Kdrner war
allerdings nach kurzester Zeit aufgebraucht und
wir mussten den Volg Uberfallen, und zwar mehr-
mals. Ganze 13 Kg Popcorn wurden an diesem
Abend verarbeitet und verschwanden in den
hungrigen Méaulern.

Ich denke, ich hatte selten zwei so anstrengende
Stunden: Die kleinen Kinder standen sehr oft auf
um Popcorn und Getranke zu holen, aufs Klo zu
gehen oder um uns auf dem Laufenden zu halten,
wer genau gerade zu wem gemein ist. Aber es
hat sich definitiv gelohnt. Die Uberraschung folg-
te, als wir das Licht anmachten: uns traf fast der
Schlag, eine regelrechte Popcornschlacht hatte
wohl im Dunklen stattgefunden. Wir machten et-
was Ordnung und schon stand die Gruppe mit
den grosseren Kindern vor der TUr. Ganz anders
als bei den Kleinen lief es bei den Grossen richtig
zivilisiert ab. Alle waren dusserst chic angezogen,
selbstandig und hoflich und jeder setzte sich brav
auf einen Stuhl. Daflr machte ich den Kindern
auch ein grosses Kompliment. Tats&chlich konnte

auch ich den Film «Sonic the Hedgehog» genies-
sen. Nach dem Film fuhrten sie wie Erwachsene
noch wichtige Gesprache mit ihren Kollegen, be-
vor sie dann nach Hause pilgerten.

Zu unserer Freude reichten die Einnahmen der tief
gehaltenen Eintrittspreise, um die Miete der Pop-
cornmaschine zu bezahlen.

Wir freuen uns, am 16. Dezember 2022 wieder
ein Kinderkino anbieten zu kénnen, denn es hat
richtig Spass gemacht, in die glicklichen Kinder-
augen zu schauen.

Text von Michele Zwicky
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Die WAK
Hauser

Doktorhaus Haus Untermiihle
3 Wohnungen und eine Arztpraxis Gemeinschaftsprojekt von HVE und WAK

Haus Zum Untertor Haus Zum Ochsen
4 Wohnungen 4 Wohnungen mit Balkon und grossen
Bastelraum mit Modelleisenbahn Klchen, Kostiimverleih Simsalabim
Schwalbenhof Bucherschrank Pilates und grossem Bistro Bechandra, Claroladen
Gemeinschaftsprojekt Lesen ist ein grosses Wunder wunderschénen Garten Biiro WAK

Haus Harmonie Haus Hertenstrasse 13 A/B Haus Zum Turm Barenhof
2 Wohnungen und eine Drogerie 3 Wohnungen mit Sitzplatz und Balkon 4 Wohnungen mit Galerie 10 Wohnungen mit Tiefgarage,
Tiefgarage und Gemeinschaftsraum Coiffeursalon und Fusspflegepraxis Kultursaal WAK, Raiffeisenbank
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Haus Zum Schlossblick Haus Hintergasse
3 Wohnungen mit Sitzplatz und Galerie 3 Wohnungen

Demnachst
Restaurant Eintracht
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Gewerbebetriebe

Gewerbebetriebe
in den
WAK Hausern

by
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vitalxund drogerie

vistzund disgerie GmbH
Poaisirasse &

B353 Elgg

140 52364 1300
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8 Bistro Bechandra e o
Chandra Kumar Visvanathan (&
Vordergasse 21, 8353 Elgg, T 052 366 14 81 %
Mobil 079 294 89 43, www.bechandra.ch

TakeAway auf Vorbestellung
Dienstag bis Samstag 11-14 + 17-20 Uhr
Sonntag 11-14 Uhr mit Live Cooking und

Verlangerung bei schénem Wetter
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CUENDETKUNSTGALERIE

Ankauf und Verkauf
von Kunstwerken

Aussere Obergasse 2C - CH 8353 Elgg - Schweiz
+ 41 52 366 21 10 mc@cuendetkunst.ch
www.cuendetkunst.ch
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Gewerbebetriebe

COITFEUR ZUM TUERM

1claro

FAIR TRADE

claro Laden Elgg
Vordergasse 21, 8353 Elgg
Tel. 052 364 02 69

¥ ¥ 9
Fox ¥
ey x4 x
* ¥

¥

imS dédBim Bahnhostzasse 12

Kostiimverleih 8553 Elygg
076 582 83 53

wiww.simsala-bim.ch
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ERFOLGSRECHNUNG

Rechnung

2021

1.1. - 31.12.2021

1.1. - 31.12.2020

14
BILANZ

CHF % CHF %
Total Liegenschaftenertrag 817°'722.80 100.0% 750°613.00 100.0%
laufender Liegenschaftenunterhalt -183’339.15 -22.4% -223'424.32 -29.8%
Einlagen Erneuerungsfonds -85'995.00 -10.5% -85'263.75 -11.4%
Versicherungen -13'230.35 -1.6% -11’5633.30 -1.5%
Total Liegenschaftenunterhalt - 282’564.50 -34.6% -320°221.37 -42.7%
Einnahmen aus Nebenkosten 88'253.00 10.8% 88’'101.30 11.7%
Nebenkosten/STWEG-Aufwand -135’433.90 -16.6% -133’330.43 -17.8%
Total Nebenkostenabrechnung -47"180.90 -5.8% -45'229.13 -6.0%
DECKUNGSBEITRAG LIEGENSCHAFTEN 487°977.40 59.7% 385’162.50 51.3%
Einnahmen aus Kulturanl&ssen 28'686.00 3.5% 25'986.20 3.5%
Ausgaben an Kultur -45'253.65 -5.5% -46'828.45 -6.2%
Kulturbeitréage -16’567.65 -2.0% -20°842.25 -2.8%
Ubrige betriebliche Ertrige 1°365.00 0.2% 640.00 0.1%
BETRIEBLICHER NETTOERFOLG 472'774.75 57.8% 364’960.25 48.6%
Personalaufwand -38'660.95 -4.7% 0.00 0.0%
Verwaltungsaufwand Liegenschaften -21°668.95 -2.6% -25'169.10 -3.4%
Miete an Dritte -5'026.00 -0.6% -3'960.00 -0.5%
Verwaltungsaufwand intern -83'837.60 -10.3% -67°769.75 -8.2%
Abschreibungen -68’410.95 -8.4% -82'323.10 -11.0%
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern 255’170.30 31.2% 185’738.30 24.7%
Bankzinsen/-spesen -1'217.54 -0.1% -2’027.60 -0.3%
Hypothekar-/Darlehenszinsen -247°629.16 -30.3% -239'047.12 -31.8%
Burgschaftspramie -3'5630.10 -0.4% -3'759.30 -0.5%
Baurechtszinsen -6’700.00 -0.8% -6’700.00 -0.9%
Total Finanzaufwand -259'076.80 -31.7% -251’534.02 -33.5%
FINANZERTRAG 844.06 0.1% 824.67 0.1%
A.o. Erfolg/Aufwand Projekte -900.40 -0.1% 0.00 0.0%
Aufldsung Ruckstellung Ersatzbeschaffung 6’'000.00 0.7% 72°000.00 9.6%
Nettoverlust Einfache Ges. Untermihle 1'604.35 0.2% -2'827.05 -0.4%
Steuern -2'334.40 -0.3% -2'455.60 -0.3%
JAHRESGEWINN 1°207.11 0.1% 1°746.30 0.2%

AKTIVEN 1.1. - 31.12.2021 1.1. - 31.12.2020

CHF % CHF %
Fliissige Mittel 277°384.08 2.9% 523'624.26 2.9%
Akontobeitrdge NK STWEG's 4'757.35 0.0% 7°395.60 0.0%
Forderungen aus Vermietung 14’437.12 0.1% 22'768.42 0.1%
Guthaben Verrechnungssteuer 572.25 0.0% 282.40 0.0%
Aktive Rechnungsabgrenzung 9'804.15 0.1% 0.00 0.0%
UMLAUFVERMOGEN 306’954.95 1.7% 554’070.68 3.0%
Finanzanlagen 51’037.15 0.3% 49'728.50 0.3%
Nettobeteiligung Einf. Gesellschaft Untermiihle 167°269.05 0.9% 115°764.70 0.6%
Projekte in Arbeit 20°266.75 0.1% 7°987.40 0.0%
Mobile Sachanlagen 10’001.00 0.1% 5’002.00 0.0%
Immobilien 17°942'254.16 97.0% 17°551’559.51 96.0%
Anlagevermégen 18’190’828.11 98.3% 17°730°042.11 97.0%
TOTAL AKTIVEN 18°497°783.06 100.0% 18°284'112.79 100.0%
PASSIVEN
Verbindlichkeiten aus Lieferungen/Leistungen 48'206.25 0.3% 35'965.65 0.2%
Verbindlichkeiten ggu. Mietern 61'932.00 0.3% 57°788.00 0.3%
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 239294.00 1.3% 1’161’374.70 6.4%
Passive Rechnungsabgrenzung 47°139.25 0.3% 61'680.99 0.3%
Kurzfristiges Fremdkapital 396’571.50 21% 1°316°809.34 7.2%
Hypotheken/Darlehen Haus zum Ochsen 1’107’625.00 6.0% 1125'625.00 6.2%
Hypotheken/Darlehen Haus zum Turm 699’400.00 3.8% 711°700.00 3.9%
Hypotheken/Darlehen Hintergasse 9 596’530.00 3.2% 601'270.00 3.3%
Hypotheken/Darlehen Mihlegasse 14 1’161°020.00 6.3% 1’178'090.00 6.4%
Hypotheken/Darlehen Hertenstrasse 13a/b 350°000.00 1.9% 350°'000.00 1.9%
Hypotheken/Darlehen Barenhof 4'778'170.00 25.8% 4’911°114.00 26.9%
Hypotheken/Darlehen Hintergasse 4 521°075.00 2.8% 532'565.00 2.9%
Hypotheken/Darlehen Vordergasse 21A 190’000.00 1.0% 190°000.00 1.0%
Hypotheken/Darlehen Untermihle 350’000.00 1.9% 250’000.00 1.4%
Hypotheken/Darlehen Doktorhaus 1’452’375.00 7.9% 1'480'125.00 8.1%
Hypotheken/Darlehen Poststrasse 171807000.00 6.4% 1’310°000.00 7.2%
Hypotheken/Darlehen Wenzikon 3'470°000.00 18.8% 2’510’000.00 13.7%
Hypotheken/Darlehen Eintracht 300°000.00 1.6% 0.00 0.00%
Total Hypotheken/Darlehen 16°156°195.00 87.3% 15’150°489.00 82.9%
Riickstellungen/Erneuerungsfonds 849’°217.25 4.6% 769’222.25 4.2%
Langfristiges Fremdkapital 17°005’412.25 91.9% 15’919°711.25 87.1%
Genossenschaftsanteile 1°047°000.00 5.7% 1’000’000.00 5.5%
Gesetzliche Gewinnreserve 6’950.00 0.0% 6’950.00 0.0%
Gewinnvortrag 40'642.20 0.2% 38'895.90 0.2%
Jahresgewinn 17207.11 0.0% 1'746.30 0.0%
Eigenkapital 1°095°799.31 5.9% 1°047°592.20 5.7%
TOTAL PASSIVEN 18’°497°783.06 100.0% 18°284°112.79 100.0%
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ABSCHREIBUNGEN

1.1. - 31.12.2021

1.1. - 31.12.2020

Abschreibungsdetails
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ABSCHREIBUNGEN

1.1. - 31.12.2021

1.1. - 31.12.2020

CHF % CHF %
Mobiliar Kultursaal
Buchwert 01.01. 57586.00 57'586.00
Zugange 0.00 0.00
Uebertrag Wertberichtigung -54’584.00 0.00
Total Anlagekosten 3’002.00 100.0% 57’586.00 0.0%
Wertberichtigung 00.00 -42'585.00
Abschreibungen Mobiliar Kultursaal -3’001.00 -100.0% -117999.00 -20.8%
Buchwert 1.00 3’002.00
Inventar Restaurant
Buchwert 01.01. 52’105.55 52’105.55
Zugange 9'300.45 0.00
Uebertrag Wertberichtigung -52’104.55 0.00
Total Anlagekosten 9’301.45 100.0% 52’105.55 0.0%
Wertberichtigung 0.00 -52'104.55
Abschreibung Inventar Restaurant -4’301.45 -46.2% 0.00 -0.0%
Buchwert 5’000.00 1.00
Mobiliar/EDV
Buchwert 01.01. 2’000.00 1.00
Zugange 7'622.30 4°076.00
Abgénge 0.00 0.00
Total Anlagekosten 9’622.30 100.0% 4°077.00 0.0%
Wertberichtigung 0.00 0.00
Abschreibungen -4'622.30 -48.0% -2'077.00 -50.9%
Buchwert 5’000.00 2°000.00
Liegenschaft Haus zum Ochsen
Land Ochsen 314’500.00 314°500.00
Gebaude Ochsen 1'239'437.65 1'239'437.65
Zugange 2'187.30 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1’556’°124.95 100.0% 1°553'937.65 100.0%
Wertberichtigung -303'937.65 -19.5% -291'937.65
Zunahme Wertberichtigung -8’187.30 -0.9% -12°000.00 -1.0%
Buchwert 1°244°000.00 1°250°000.00
Liegenschaft zum Turm
Land Turm 140’500.00 140’500.00
Gebaude Turm 850’031.60 848'427.85
Zugange 3'116.90 1’603.75
Abgénge 0.00 0.00
Total Anlagekosten 993’648.50 100.0% 990°531.60 100.0%
Wertberichtigung -148°531.60 -14.9% -139'927.85 -14.1%
Zunahme Wertberichtigung -7’116.90 -1.0% -8'603.75 -1.0%
Buchwert 838’000.00 842°000.00
Liegenschaft Hintergasse 9
Land Hintergasse 9 218’500.00 213’500.00
Gebéaude Hintergasse 9 666’309.70 663'266.35
Zugange 22'187.30 3'043.35
Total Anlagekosten 901°997.00 100.0% 879’809.70 100.0%
Wertberichtigung -112’809.70 -12.5% -106'766.35 -12.1%
Zunahme Wertberichtigung -5’187.30 -0.9% -6’043.35 -0.9%
Buchwert 784°000.00 767°000.00

CHF % CHF %
Liegenschaft Miihlegasse
Land Muhlegasse 565’000.00 565’000.00
Gebaude Muhlegasse 968’738.80 968'738.80
Zugange 1'640.35 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1°535’379.15 100.0% 1°533’738.80 100.0%
Wertberichtigung -1383'738.80 -8.7% -128'738.80
Zunahme Wertberichtigung -8'640.35 -1.0% -10’000.00 -1.0%
Buchwert 1°393’000.00 1°400°000.00
Hertenstrasse 13a/b
Anlagekosten 446°000.00 446°000.00
Zugange 0.00 0.00
Buchwert vor Abschreibungen 446’000.00 100.0% 446°000.00 100.0%
Wertberichtigung -16’000.00 -3.6% -16’000.00 -3.6%
Buchwert 430°000.00 430°000.00
Béarenhof
Anlagekosten 5’927°360.06 5'927°360.06
Grundstlck Barenhof 0.00 0.00
Zugange 0.00 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 5’927°360.06 100.0% 5’927°360.06 100.0%
Wertberichtigung 0.00 0.0% 0.00
Zunahme Wertberichtigung 0.00 0.0% 0.00 0.0%
Buchwert 5’927°360.06 5’927°360.06
Hintergasse 4
Land Hintergasse 4 137°000.00 137°000.00
Gebéaude Hintergasse 4 516’300.50 516’300.50
Zugéange 92’187.30 0.00
Abgénge 0.00 0.00
Total Anlagekosten 745’487.80 100.0% 653’300.50 0.0%
Wertberichtigung -206’800.50 -27.7% -201°800.50
Zunahme Wertberichtigung -3'687.30 -0.9% -5’000.00 -1.0%
Buchwert 535’000.00 446°500.00
Liegenschaft Vordergasse 21A
Land Vordergasse 21A 123’500.00 123’500.00
Gebaude Vordergasse 21A 261'301.40 261’'301.40
Zugange 1’640.35 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 386’441.75 100.0% 384’801.40 100.0%
Wertberichtigung -60'601.40 -15.7% -58’001.40
Zunahme Wertberichtigung -1’840.35 -0.9% -2’600.00 -1.0%
Buchwert 324°000.00 324°200.00
Liegenschaft Doktorhaus
Land Doktorhaus 459’000.00 459’000.00
Gebaude Doktorhaus 1'213'020.35 1'213'020.35
Zugange 16'640.35 0.00
Abgénge 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1°688’660.70 100.0% 1°672°020.35 100.0%
Wertberichtigung -47°020.35 -2.8% -35’020.35
Zunahme Wertberichtigung -10'640.35 -0.9% -12’000.00 -1.0%
Buchwert 1’631°000.00 1°625°000.00
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ABSCHREIBUNGEN

Abschreibungsdetails 1.1. - 31.12.2021 1.1. - 31.12.2020

CHF % CHF %
Liegenschaft Poststrasse
Land Poststrasse 195’500.00 195’5600.00
Gebaude Poststrasse 1'243'456.70 1'243'456.70
Zugénge 2'187.35 0.00
Abgénge 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1’441°144.05 100.0% 1°438’956.70 100.0%
Wertberichtigung -47°956.70 -3.3% -35’956.70
Zunahme Wertberichtigung -11’187.35 -0.9% -12°000.00 -1.0%
Buchwert 1°382°000.00 1’391°000.00
Liegenschaft Wenzikon
Land Wenzikon 559'750.00 559'750.00
Gebaude Wenzikon 2'588'749.45 2'5688'749.45
Zugange 305’394.65 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 3'453’894.10 3'148’499.45
Wertberichtigung 0.00 0.00
Zunahme Wertberichtigung 0.00 0.00
Buchwert 3’453’894.10 3'148’499.45

TOTAL IMMOBILIEN GEMASS BILANZ 17°942°254.16 17°551°559.51

ANHANG JAHRESRECHNUNG

Angaben iiber die Genossenschaft:
Genossenschaft Wohnen Arbeit und Kultur Elgg und Umgebung, Vordergasse 21, 8353 Elgg

Angaben liber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsétze
Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemaéss den Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes, insbesondere
der Artikel Uber die kaufmannische Buchfihrung und Rechnungslegung (Art. 957 - 962 OR) erstellt.

Hypotheken und Darlehen werden - selbst wenn die vertragliche Restlaufzeit weniger als ein Jahr betrégt - als langfristi-
ge Verbindlichkeiten betrachtet, da diese laufend erneuert werden. Entsprechend sind sie als langfristige Verbindlichkei-
ten abgebildet. Im Folgejahr zu leistende Amortisationen werden als kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten dargestellt.

In den Erneuerungsfonds wird jahrlich in der Regel 0,75 % des Gebaudeversicherungswertes eingelegt. Bei grosszy-
klischen Sanierungen von Liegenschaften wird der werterhaltende Teil der Kosten dem jeweiligen Erneuerungsfonds
belastet. Ausserordentlichem Erneuerungsbedarf wird mit entsprechenden Einlagen Rechnung getragen.
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ANHANG JAHRESRECHNUNG

1. Fliissige Mittel
Die Guthaben auf den verschiedenen Konti sind zum Nominalwert bewertet.

2. Verpféndete Schuldbriefe zur Sicherung eigener Verpflichtungen
Liegenschaft Vordergasse 21, Elgg (Haus zum Ochsen)
davon verpfandet

Liegenschaft Obergasse 15, Elgg (Haus zum Turm)
davon verpfandet

Liegenschaft Hertenstrasse 13a/b, Elgg
davon verpfandet

Liegenschaft Hintergasse 9, Elgg
davon verpfandet
davon Eigenbesitz

Liegenschaft Miihlegasse 14, Elgg
davon verpfandet

Liegenschaft Barenhof, Elgg
davon verpfandet
davon Eigenbesitz

Hintergasse 4, Elgg
davon verpfandet

Vordergasse 21a
davon verpfandet

Doktorhaus
davon verpfandet

Poststrasse
davon verpfandet

Wenzikon
davon verpfandet

Buchrestwerte der verpfandeten Liegenschaften
Total Grundpfandrechte

davon verpfandet

davon Eigenbesitz

3. Liegenschaftenbestand (Geb&dudeversicherungswerte GVZ)
(Indexstand per 31.12. des Geschéftsjahres)
Total samtliche Liegenschaften

Wohnungsbestand

1/ 1 1/2 Zimmer-Wohnungen

2 /2 1/2 Zimmer-Wohnungen

3 /3 1/2 Zimmer-Wohnungen

4 /4 1/2 Zimmer-Wohnungen

5 /5 1/2 Zimmer-Wohnungen

Gewerbe-, Laden-, Gemeinschafts-, Kulturrdume

Total:

31.12.2021
CHF

277°384.08

1°477°000.00
1’477°000.00

822°000.00
822’000.00

540°000.00
540000.00

1°022°000.00
677°000.00
345’000.00

1°230°000.00
1'230’000.00

6’241°600.00
4°560'000.00
1'681’600.00

610’000.00
6107000.00

190°000.00
190°000.00

1’555’000.00
1'6656’000.00

1’300°000.00
1’3007000.00

2200°000.00
2'200°000.00

17°942'254.16
17°187°600.00
15’161°000.00

31.12.2020
CHF

523’624.26

1°477°000.00
1’477°000.00

822°000.00
822’000.00

540°000.00
540’000.00

1°022’000.00
677°000.00
345’000.00

1°230°000.00
1’230’000.00

6’241’600.00
4’560’000.00
1’681'600.00

610°000.00
610’000.00

190°000.00
190°000.00

1°555’000.00
1'655’000.00

1°300°000.00
1’300°000.00

2°200’000.00
2'200°000.00

17°551’559.51
17°187°600.00
15’161°000.00

2‘026‘600.00 2'026‘600.00
Index 1025% Index 1025%
18°207°280.00 18°207°280.00
3 8

8 8

13 12

14 14

2 2

13 13

53 53
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ANHANG JAHRESRECHNUNG ANHANG JAHRESRECHNUNG
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
CHF CHF CHF CHF
4.Beteiligungen ) 8. Kapitalanteile STWEG-Konti 128’535.80 75'118.44
Einfache Gesellschaft Untermuhle. 180000.00 130000.00 Hertenstrassse: CHF 195:378.67; Anteil WAK 105/965 24'138.65 21°268.29
Eigene Investitionen Untermihle 14’354.50 14°354.50 Barenhof STWEG: CHF 85'918.71 43'851.57
Ergebnisanteile Untermuhle -27°'085.45 -28'589.80 Barenhof MEG: 16'170.24 7°746.18
Bestand 31.12. 167°269.05 115'764.70 MEG Tiefgarage Zirkel 2'308.20 2'252.40
Die Genossenschaft ist an der ,einfachen Gesellschaft UntermUhle” zu 50 % - . . 5 ,
beteiligt und hat in diesem Umfang Ausgabentiberschisse mitzutragen bzw. g;g::fg::g;?é;;%g“e (in Verwaltungsaufwand intern enthalten) ggggggg g:ggggg
unterfiegt u.U. einer Solidarhattung fiir die tbrigen Gesellschatter Vorstandsentschadigung (davon CHF 9’750 flr Projektarbeiten) 15'155.00 7'770.00
5. Hypotheken/Darlehen 16'156'195.00  15'140°489.00 Entschadigung Kontrolistelle 565425 877758
Die Genossenschaft erhélt ggf. Leistungen vom Bund, Kanton und Gemeinde o eas N . " s
im Rahmen der Wohnbauférderung, u.a. in Form von verzinslichen Darlehen. lgth;Sfttlge \éerblnﬁilchlftelteg ;?g ZBS ; 2rechtsvertragen EEECER s
Auf einen separaten Ausweis in der Jahresrechnung wurde verzichtet. Auf den J"haIL'J ha uén aurric lsve rag cc.le. 6'700.00 6'700.00
separaten Ausweis von Darlehen gegentiber Genossenschaftern und Organen Ra rt||c f r it guzech szins Bi ticht 7OI98 71 '98
wurde ebenfalls verzichtet. Diese wurden nicht aufgrund einer allfélligen Tetslzéj €l 'Qt a. ren peﬂrl h|tanzs ichtag 475‘566IOO 482’266.00
Mitgliedschaft der jeweiligen Person geleistet, sondern dienen als alternative otal Baurechtszinsverpiiichtung ' ’
Fremdfi i der G haft.
remainanzierung der Lenossenscha 11. Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt weniger als 10 weniger als 10

6. Details Riickstellungen Erneuerungsfonds 12. Eventualverpflichtungen

E::gag:ﬂgg:lg:gi _l(?ucr:]sen ?32?2(7)22 f?iggggg Im Oktober 2020 wurde der Kaufvertrag flr den Erwerb der Liegenschaft Bahnhofstrasse 36, Elgg ,Eintracht” beurkun-
Erneuerungsfonds Hertenstrasse 10°000.00 10'000.00 det. Dadqroh.hat die Gfenossenschaﬂ die Gelegenheit erhalten, diese Liegenschaft zu einem Preis von CHF 1,78 Mio. zu
Erneuerungsfonds Hintergasse 9 94'417.00 85'867.00 kaufen. Die EigentumsUbertragung erfolgte am 28.04.2022.

E::Zzg:aggzig:gi m;:(ﬁg:i:: 4 13322228 1;22;288 13. Auflésung von stillen Reserven/Abweichung von der Stetigkeit der Bewertung

Erneuerungsfonds Vordergasse 21a 25'000.00 £2'000.00 Der Vorstand hat beschlossen, einen Teil der als stille Reserven betrachteten Ruckstellung flr Ersatzbeschaffung aufzul®-
Erneuerungsfonds Bérenhof 10°000.00 10'000.00 sen. Zudem hat er die Abschreibungsstrategie der Genossenschaft neu festgelegt und folglich werden die Liegenschaften
Erneuerungsfonds Doktorhaus 61'197.75 46'572.75 ab dem Geschaéftsjahr 2021 jahrlich mit 1 % der jeweiligen Restwerte ohne Land abgeschrieben. Dadurch wird das Reiner-

E fonds Postst 2406.2 '906.2 gebnis um rd. CHF 20'000 guinstiger dargestellt. Der Vorstand ist der Ansicht, dass die Abschreibungen im Sinne von Art.
redernngsones oS s rasse 52406.25 9920025 21 der Statuten angemessen sind und dem Instandhaltungsbedarf der Immobilien genligend Rechnung getragen wurde.

Total Riickstellungen Erneuerungsfonds 794°317.25 708°322.25
14. a.o. Erfolg -900.40 0.00
Details weitere Riickstellungen/Fonds Gemeinde Elgg Energiepreis 7'500.00 0.00
Rickstellung Ersatzbeschaffung™ 57'000.00 129'000.00 Pronovoa AG Subvention Solaranlage Wenzikon 11'223.20 0.00
Kulturfonds 3'900.00 3'900.00 Gastroconsult AG Rekrutierung P&chter Eintracht -13'444.20 0.00
Entnahme aus Ruckstellung Ersatzbeschaffung fir laufende Rechnung -6'000.00 -72°000.00 Beitrage Projekte (Sporthalle und Wettbewerb Wiesendangen) -6'179.40 0.00
Total weitere Riickstellungen/Fonds 54°900.00 60’900.00
** Steuerlich nicht anerkannte Ruckstellung Ersatzbeschaffung aus VORSCHLAG ERGEBNISVERWENDUNG
Verkauf Wohnungen Bérenhof. Teilweise Aufldsung der Ruckstellung zum
Ausgleich der laufenden Rechnung zufolge teilweise coronabedingt geringerer Gewinnvortrag 40'642.20 38'895.90
Mieteinnahmen, Finanzierungskosten fur nur teilzeitlich vermietete Unternehmenserfolg 1'207.11 1'746.30
Liegenschaften sowie Mehrausgaben fur Kultur. Durch die Auflésung dieser
als stille Reserven betrachteten Ruckstellung konnte das erwirtschaftete ZUR VERFUGUNG DER GENERALVERSAMMLUNG 41°849.31 40’642.20
Ergebnis glinstiger dargestellt werden.
Zuweisung gesetzliche Gewinnreserven 0.00 0.00
7. Genossenschaftsanteile/Mitglieder Zuweisung an freie Reserven 0.00 0.00
Genossenschaftsanteile 1.1. 1’000’000.00 945'000.00 Vortrag auf neue Rechnung 41'849.31 40'642.20
Rickzahlungen -51’500.00 -28’000.00
Einzahlungen 98’500.00 83’000.00 TOTAL GEWINNVERTEILUNG 41°849.31 40’642.20
Genossenschaftsanteile 31.12. 1°047°000.00 1°000’000.00
Anzahl Genossenschafter ( Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber 204 197 Eigenkapital nach Gewinnverteilung
Gesellschaftern werden auch als ,Mieter bezeichnet.) Genossenschaftsanteile 1'047'000.00 1'000'000.00
Gesetzliche Gewinnreserven 6'950.00 6'950.00
Gewinnvortrag 41'849.31 40'642.20

TOTAL EIGENKAPITAL 1°095°799.31 1°047°592.20
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Bericht der Revisionsstelle mar Emmgeschriinkren Bevision an die Generalversamm hang der

Gamonsenschalt Wolinen Arbeit und Kultor Elgg und Umgebnng, Elgg

Als Revisionssielle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung usd Anhang) der Genos-
senschafl Woelmen Arbeit und Kuwloar Elgg und Umgebung M das am 31, Dezember 2021 abgeschlos-
sene Greschaftsjahe geprit,

Fitr die Jahresrechnung st der Vorstand veruntwortlich, wilhremd unsere Anfgabe darin besteht, die
Jahresrechnung #u pribfen. Wir bostitigen, dass wir die gesetelichen Anforderangen hinsichtlich
Fulagsung und Upnabhiingigheit erfllllen

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard mar Eingeschriinkien Revision. Danach ist
digse Revision o zu planen und durchaufilbnen, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung
erkamnt werden, Eine Eingeschrinkie Revision umfhsst hauptsichlich Befmgungen und analytische
Frﬂfunplm:u']lmg,cn sowie den Unisinden angomessene Detnilprifungen der beim ucpn.iﬂcn Linter-
nehimen vorhandersen Unterlagen. Dagegen sind Pridfungen der betriehlichen AblBufe und des inter-
nen Kontroflsystems sowie Befragungen und weitere Pritfungshandlungen zur Aufideckung delikoi-
scher Handlungen oder anderer Gesetoesverstsse nichit Bestandseil diesor Revision,

Bei wnserer Revision simd wir nickt aul’ Sschverhalte gestossen, mus denen wir schiiessen milssten,
dass die Jahresrechming sowie der Anirag Ober die Verwendung des Bilanggewirms nichi Cesetz und
Saatwien entsprochen oder aufgrund derer wir die Abnahme der Jahresrechnumg ohne Einschrinkung
nichil gmplehlon kiinaten

OSTSCAWEIZERISCHE TREUHAND Z0RICH AG

1/ ¢
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/ | [
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ﬂj‘llhrﬂh M. Girilleder
Fagelassener Revisionsexperte  Supgelassener Reviss perte

Letender Revisor
Larich, 2. Mai 2022

Heiloge
- Jabresrechnung (Bulanz, ErFm‘,gmhnung umid Anhang)
= Amtrag liber dic Yerwendung des Bilanzgewinns
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