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JAHRESBERICHT 2018

Jahresbericht 2018
Genossenschaft WAK

Der Jahresbericht 2017 begann mit den Worten:
Das Wichtigste zuerst: Die WAK - das heisst Sie alle -
besitzt 3.5 neue Gebaude!

In diesem Sinne heisst die Schlagzeile fiir den
Jahresbericht 2018: Keine neuen Gebaude im Jahr 2018
fur die WAK!

Dass keine neuen Gebaude gekauft
wurden, heisst nattirlich nicht, dass der
WAK Vorstand untatig war.

Neben dem Ublichen Unterhalt an den beste-
henden Gebauden wurden gréssere Arbeiten
am Doktorhaus und am Haus zum Turm ausge-
fUhrt. Das Doktorhaus wurde eingerUstet, um das
sogenannte «ZUri Vieri» zu ersetzen. Bei diesen
Arbeiten wurde festgestellt, dass auch der Erker
eine Sanierung nétig hatte, die dann ebenfalls
ausgefuhrt werden konnte. Im Haus zum Turm

wurden samtliche Wasserleitungen ersetzt und
das Dach saniert.

Im Haus zum Ochsen wurde aus der 2-Zimmer-
Wohnung mit Kofferkliche eine 1-Zimmer-Miet-
wohnung mit Kofferklche. Dies darum, da es im
Buro der WAK eng wurde und zur Lésung des
Problems das zweite Zimmer als Sitzungszimmer
der WAK umgestaltet wurde.

Folgende Hauptprojekte wurden im
Jahr 2018 verfolgt:
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Projekt
Untermuhle

Die Einfache Gesellschaft Untermihle Elgg
«egue», bestehend aus Mitgliedern der Heimat-
schutz-Vereinigung Elgg und der Genossen-
schaft WAK, hat in zahlreichen Sitzungen ein
Grobkonzept flur die Untermihle erarbeitet. Ziel
ist ein 24-Stunden Haus mit einer vielfaltigen
Nutzung durch Jung und Alt mit einem Raum
der Gastlichkeit, offentlichen Raumen sowie
Bed & Breakfast bzw. Auszeitzimmern. Zur
Ausarbeitung des Betriebskonzepts wurde eine
Projektgruppe ins Leben gerufen.

Das Architektenwahlverfahren wurde ausgear-
beitet und die Unterlagen im Juni an vier Archi-
tekturblros versandt, welche am 24. Septem-
ber ihre Ideen und Projektskizzen vorstellten.
Gewahlt wurde das Buiro Arba Bioplan, welches
mit seinen Ideen und Vorstellungen zum Umbau
der Untermuhle Uberzeugte. Das Pflichtenheft
fur Baukommission und Leitung Baukommissi-
on wurde ausgearbeitet und die Mitglieder der
Baukommission bestimmt. Fur die Leitung der
Baukommission wurde Kurt Meili als neutraler
Aussenstehender engagiert.
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Projekt Scheune
Wenzikon

Zwei junge Familien traten anfangs Jahr an un-
seren Prasidenten heran mit dem Wunsch, im
Scheunenteil eines Bauernhauses in Wenzikon
ein Wohnprojekt zu entwickeln. Barbara Weiss
und Lena Leuenberger stellten sich dem WAK
Vorstand im Juni personlich vor und formulier-
ten lhre Vorstellungen von gemeinschaftlichem
Leben, gemeinsamer Nutzung von Garten,
Geréten, Autos, etc., Vereinbarkeit von Familie
und Beruf durch einander aushelfen, Mittags-
tisch, usw.

Der Vorstand der WAK hat sich vom Enthusias-
mus der jungen Leute Uberzeugen lassen und
die Realisierung des Projekts beschlossen mit
der Auflage, dass vier Familien einen Vormiet-
vertrag unterzeichnen und das nétige Eigenka-
pital garantieren.

Inzwischen wurde das Projekt zusammen mit
src Architekten vorangetrieben. Geplant sind
drei Maisonette Wohnungen, eine Wohnung im
Erdgeschoss und ein Gemeinschaftsraum.
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/Zum K
wie Kultur

Zum K wie Kultur im Namen von WAK gehort das
JahrbUchlein von Elgg. Der Vorstand der WAK
hat beschlossen, das Jahrbdchlein in neuer, mo-
dernisierter Form und mit neuen Themen wieder
aufleben zu lassen. Erich Wegmann hat ein Pro-
jektteam zusammengestellt, das anlésslich des
Elgger Chlausmarts vom 7. Dezember im Kultur-
saal die O-Nummer prasentieren konnte.

Im Mai und Juni fand die viel beachtete Ausstel-
lung «Carl Roesch — Am Puls der Moderne» im
Kultursaal Barenhof statt.

Die Kunst Szene Elgg inszenierte in der Unter-
muhle eine Ausstellung mit Musik zum Thema
Euphorie», die von der Genossenschaft WAK un-
terstUtzt wurde.

Die Genossenschaft WAK wird sich auch wei-
terhin fUr ein attraktives und wohnliches Elgg
einsetzen. Unser herzlicher Dank gilt all unseren
Mitgliedern und Darlehensgebern, die alle dazu
beitragen, dass dieses Engagement moglich ist.

Text von: Katharina Barth
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Carl Roesch
Am Puls der Moderne

Ausstellung vom 5. Mai bis 24. Juni 2018

Rund 230 Besucher haben die dem Thurgauer
Maler Carl Roesch (1884 — 1979) gewidmete
Ausstellung besucht, die vom 5. Mai bis zum
24. Juni im Kultursaal Elgg stattfand. Ferner
wurde die Ausstellung Uber die Grenzen des
Kanton Zurich hinaus beachtet und fand in di-
versen Medien ihren Niederschlag. Doch wie
kam es dazu?

Im April 2017, kurz nach dem Tod von Urs
Roesch, dem Neffen des Kunstlers, trat die Carl
und Margrit Roesch-Stiftung an die Genossen-
schaft WAK heran mit der Bitte, eine Ausstel-
lung mit Werken von Carl Roesch im Kultursaal
Barenhof in Elgg durchzufthren. Urs Roesch
kannte den Béarenhof und hatte die Entstehung
des Kultursaals sowie die ersten Ausstellungen
stets mit wachem Interesse mitverfolgt.

Bald wurde ein erstes Treffen einberufen und
erste Eckpfahle fur diese Ausstellung einge-
schlagen. Helga Sandl, die Kuratorin der Carl
und Margrit Roesch-Stiftung, war bereit, ein
Ausstellungskonzept auszuarbeiten, wahrend
Michel Cuendet die Organisation und Offent-
lichkeitsarbeit vornehmen wollte.

Rund ein Jahr spater fand die Vernissage am
3. Mai im Beisein von Markus Birk, dem Stadt-
présidenten von Diessenhofen, dem Elgger Ge-
meindeprasidenten Christoph Ziegler und Mar-
kus Landert, dem Direktor des Kunstmuseums
Thurgau statt.

Die Ausstellung zeigte an drei Hauptthemen
wichtige Stationen des Kunstlers. Angefangen
vom Frihwerk, das vom Jugendstil gepragt
war, Uber gegenstandliche Darstellungen von
Natur und Landschaft mundete seine Kunst
schliesslich in eine abstrakte Bildauffassung.
Zwischen modernen Kompositionen und land-
lichen Sujets fokussierte die Ausstellung den
Spannungsraum, in dem sich Carl Roesch mit
seinem kunstlerischen Werk bewegte. Das lo-
kale Kolorit, die Lebensweise der Bauern, die
Ostschweizer Landschaft waren Gegenstand
seines Schaffens auch in seinen abstrakten
Kompositionen.

Text von: Michel Cuendet
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remien
und

itglieder-

estand

Mitglieder des Vorstandes

Erich Wegmann
Bernhard Egg
Conrad Schneider
Katharina Barth
Esther Bischof

Buchhaltung
- Brigitte Gallucci

Prifstelle

Verband Wohnbau-
genossenschaften Schweiz

Mitgliederbestand am

31. Dezember

2016:.... 165
2017:... 176
2018:.. 178
Anteilscheinkapital

am 31. Dezember

2016: 663'400.—
20 851'500.—
2018: 812’900.—
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Haus Zum Untertor Haus Zum Ochsen
4 Wohnungen 4 Wohnungen mit Balkon und grossen
Bastelraum mit Modelleisenbahn Klchen, Kostimverleih Simsalabim
Sprachschule und Pilates Bistro Bechandra, Claroladen
grosser wunderschéner Garten Buro WAK

Haus Harmonie Haus Hertenstrasse 13 A/B
2 Wohnungen und eine Drogerie 3 Wohnungen mit Sitzplatz und Balkon
Tiefgarage und Gemeinschaftsraum

Doktorhaus Haus Untermiihle
3 Wohnungen und eine Arztpraxis Demnéachst: 24h-Haus

Haus Zum Turm Barenhof
4 Wohnungen mit Galerie 10 Wohnungen und eine riesige
Coiffeursalon und Fusspflegepraxis Tiefgarage, Kultursaal WAK,
Raiffeisenbank

Haus Zum Schlossblick
3 Wohnungen mit Sitzplatz und Galerie 3 Wohnungen

Haus Hintergasse
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ERFOLGSRECHNUNG

1.1. - 31.12.2018

1.1. - 31.12.2017

12
BILANZ

1.1. - 31.12.2018

1.1. - 31.12.2017

CHF % CHF %
Total Liegenschaftenertrag 743°305.00 100.0% 602’970.00 100.0%
Uebrige Ertrage 1°720.00 3’990.00
laufender Liegenschaftenunterhalt 212'993.45 28.7% 124'505.35 20.6%
Einlagen Erneuerungsfonds 84°657.75 11.4% 56°064.75 9.3%
Versicherungen 10'643.50 1.4% 10°250.65 1.7%
Total Liegenschaftenunterhalt 308°294.70 41.5% 190’820.75 31.6%
Nebenkosten/STWEG-Aufwand 130'656.45 17.6% 124°048.30 20.6%
Einnahmen aus Nebenkosten -77°949.83 -10.5% -76'183.30 -12.6%
Total Nebenkostenabrechnung 52°706.62 74% 47°865.00 7.9%
DECKUNGSBEITRAG | 384°023.68 51.7% 368’274.25 61.1%
Verwaltungsaufwand Liegenschaften 21'138.45 2.8% 22'693.40 3.8%
Miete an Dritte 3'240.00 0.4% 3'240.00 0.5%
Kulturbeitrage 17°459.00 2.3% 10'424.55 1.7%
Verwaltungsaufwand intern 61'714.85 8.3% 44’958.40 7.5%
DECKUNGSBEITRAG Il 280’°471.38 37.7% 286’957.90 47.6%
Abschreibungen 86'931.45 11.7% 78'158.90 13.0%
Bankzinsen/-spesen 1°090.25 0.1% 1’319.70 0.2%
Hypothekar-/Darlehenszinsen 204’338.43 27.5% 170'815.39 28.3%
Burgschaftspramie 4'239.45 0.6% 4’523.45 0.8%
Baurechtszinsen 6'700.00 0.9% 6'700.00 1.1%
Total Kapitalaufwand 216’368.13 29.1% 183’358.54 30.4%
FINANZERTRAG -672.70 -581.05
a.o. Erfolg/Aufwand Projekte 66'851.50 9.0% 12'550.00 2.1%
Aufldsung Ruckstellung Ersatzbeschaffung -95’000.00 -12.8% 0.00 0.0%
Nettoverlust Einfache Ges. Untermihle 9'866.85 1.3% 10'223.45 1.7%
Steuern -5'725.00 -0.8% 2'382.05 0.4%
REINERGEBNIS 1’851.15 0.2% 866.01 0.1%

AKTIVEN CHF % CHF %
Bankkonti 224’852.91 1.5% 133'473.24 0.9%
Fliissige Mittel 224°852.91 1.5% 133’473.24 0.9%
Akontobeitrdége NK STWEG's 9'194.80 0.1% 11'576.65 0.1%
Diverse Guthaben 15’150.00 0.1% 1’360.00 0.0%
Guthaben aus NK-Abrechnungen 410.95 0.0% 10'948.80 0.1%
Guthaben Verrechnungssteuer 222.03 0.0% 193.00 0.0%
Forderungen 24°977.78 0.2% 24°078.45 0.2%
Heizdlvorrite 1°700.00 0.0% 4°000.00 0.0%
Aktive Rechnungsabgrenzung 8'742.55 0.1% 0.00 0.0%
UMLAUFVERMOGEN 260°273.24 1.7% 161°551.69 1.0%
Finanzanlagen 47°861.95 0.3% 43'230.00 0.3%
Nettoanteil Einf. Gesellschaft Untermiihle 79’264.20 0.5% 81°131.05 0.5%
Projekte in Arbeit 119°329.45 0.8% 0.00 0.0%
Mobile Sachanlagen 27°002.00 0.2% 35’002.00 0.2%
Immobilien 14°370’460.06 96.4% 15°128’647.76 97.9%
TOTAL AKTIVEN 14°904°190.90 100.0% 15°449'562.50 100.0%
PASSIVEN

Kreditoren/Ubr. kurzfristige Verbindlichkeiten 7'640.25 0.1% 16'664.95 0.1%
Schulden aus NK-Abrechnungen/DL-Zinsen 741.32 0.0% 1"119.17 0.0%
Vorausbezahlte Mieten 60’958.00 0.4% 59'803.00 0.4%
Kurzfristige Verbindlickeiten 69’339.57 0.5% 77°587.12 0.5%
Passive Rechnungsabgrenzung 39°'712.85 0.3% 26’584.30 0.2%
Hypotheken/Darlehen Haus zum Ochsen 1’179'625.00 7.9% 1'212’625.00 7.8%
Hypotheken/Darlehen Haus zum Turm 578’100.00 3.9% 589'400.00 3.8%
Hypotheken/Darlehen Hintergasse 9 585°490.00 3.9% 591°230.00 3.8%
Hypotheken/Darlehen Muhlegasse 14 1'229’300.00 8.2% 1'236’370.00 8.0%
Hypotheken/Darlehen Hertenstrasse 13a/b 358’000.00 2.4% 365’500.00 2.4%
Hypotheken/Darlehen Barenhof 5'264’946.00 35.3% 6'065’390.00 39.3%
Hypotheken/Darlehen Hintergasse 4 567°035.00 3.8% 578'525.00 3.7%
Hypotheken/Darlehen Vordergasse 21A 190°000.00 1.3% 190°000.00 1.2%
Hypotheken/Darlehen Doktorhaus 1'655’875.00 10.4% 1'641°125.00 10.0%
Hypotheken/Darlehen Poststrasse 1’400’000.00 9.4% 1’380°’000.00 8.9%
Hypotheken/Darlehen Wenzikon 300°000.00 2.0% 0.00 0.0%
Total Hypotheken/Darlehen 13’208’371.00 88.6% 13'750°165.00 89.0%
Riickstellungen/Erneuerungsfonds 728’678.25 4.9% 700’388.00 4.5%
Fremdkapital 14°046’101.67 94.2% 14°554°'724.42 94.2%
Anteilskapital 812’900.00 5.5% 851’500.00 5.5%
Gesetzliche Gewinnreserve 6’950.00 0.0% 6'950.00 0.0%
Gewinn-/Verlustvortrag 36°388.08 0.2% 35'5622.07 0.2%
Ergebnis Berichtsjahr 1’851.15 0.0% 866.01 0.0%
Eigenkapital 858’089.23 5.8% 894°838.08 5.8%
TOTAL PASSIVEN 14°904°190.90 100.0% 15’449°562.50 100.0%
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ABSCHREIBUNGEN

1.1. - 31.12.2018

1.1. - 31.12.2017
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ABSCHREIBUNGEN

1.1. - 31.12.2018

1.1. - 31.12.2017

CHF % CHF %
Mobiliar Kultursaal
Buchwert 01.01. 53’816.50 40’159.20
Zugénge 3'769.50 13'657.30
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 57’586.00 100.0% 53'816.50 0.0%
Wertberichtigung -18’816.50 -8'159.20
Zunahme Wertberichtigung -11'769.50 -20.4% -10'657.30 -19.8%
Buchwert 27°000.00 35’000.00
Inventar Restaurant
Buchwert 01.01. 43'818.05 43'818.05
Zugange 8'287.50 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 52’105.55 43’818.05 43’818.05 0.0%
Wertberichtigung -43'817.05 -42’818.05
Zunahme Wertberichtigung -8'287.50 -15.9% -999.00 -2.3%
Buchwert 1.00 1.00
Liegenschaft Haus zum Ochsen
Land Ochsen 314’500.00 314°500.00
Gebaude Ochsen 1'239'437.65 1'239'437.65
Zugénge 0.00 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1’553’937.65 100.0% 1°553’'937.65 100.0%
Wertberichtigung -267°937.65 -17.2% -255'937.65
Zunahme Wertberichtigung -12’000.00 -1.0% -12'000.00 -1.0%
Buchwert 1°274°000.00 1°286°000.00
Liegenschaft zum Turm
Land Turm 140’500.00 140’500.00
Gebaude Turm 698’5631.55 698’531.55
Zugange 0.00 0.00
Abgénge 0.00 0.00
Total Anlagekosten 839°031.55 100.0% 839°031.55 100.0%
Wertberichtigung -124°031.55 -14.8% -117°031.55
Zunahme Wertberichtigung -7°000.00 -1.0% -7’000.00 -1.0%
Buchwert 708°000.00 715°000.00
Liegenschaft Hintergasse 9
Land Hintergasse 9 218’500.00 213’500.00
Gebéaude Hintergasse 9 653’342.15 653'342.15
Zugénge 0.00 0.00
Total Anlagekosten 866’842.15 100.0% 866’842.15 100.0%
Wertberichtigung -94’342.15 -10.9% -87'742.15
Zunahme Wertberichtigung -6’600.00 -1.0% -6’600.00 -1.0%
Buchwert 765°900.00 772°500.00
Liegenschaft Miihlegasse
Land Muhlegasse 565’000.00 565’000.00
Gebaude Mihlegasse 968'738.80 968'738.80
Zugange 0.00 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1°533’738.80 100.0% 1°533°738.80 100.0%
Wertberichtigung -103'738.80 -6.8% -93'738.80
Zunahme Wertberichtigung -10°000.00 -1.0% -10’000.00 -1.0%
Buchwert 1’420°000.00 1°430°000.00

CHF % CHF %
Hertenstrasse 13a/b
Anlagekosten 446’000.00 446°000.00
Zugénge 0.00 0.00
Buchwert vor Abschreibungen 446°000.00 100.0% 446’000.00 100.0%
Wertberichtigung -16’000.00 -3.6% -16°000.00 -3.6%
Buchwert 430°000.00 430°000.00
Bérenhof
Anlagekosten 6'652'647.76 6'635'169.31
Grundstlick Barenhof 0.00 0.00
Zugange 0.00 117°478.45
Abgénge -729'987.70 0.00
Total Anlagekosten 5’922’660.06 100.0% 6’652’647.76 0.0%
Wertberichtigung 0.00 0.0% 0.00
Zunahme Wertberichtigung 0.00 0.0% 0.00 0.0%
Buchwert 5’922’660.06 6’652’647.76
Hintergasse 4
Land Hintergasse 4 137°000.00 137°000.00
Gebaude Hintergasse 4 516’300.50 516’300.50
Zugange 0.00 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 653’300.50 100.0% 653’300.50 0.0%
Wertberichtigung -191’800.50 -29.4% -186’800.50
Zunahme Wertberichtigung -5’000.00 -1.0% -5’000.00 -1.0%
Buchwert 456°500.00 461°500.00
Liegenschaft Vordergasse 21A
Land Vordergasse 21A 123’500.00 123'500.00
Gebaude Vordergasse 21A 261’301.40 261’301.40
Zugénge 0.00 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 384°801.40 100.0% 384’801.40 100.0%
Wertberichtigung -52’801.40 -13.7% -50'201.40
Zunahme Wertberichtigung -2’600.00 -1.0% -2’600.00 -1.0%
Buchwert 329°400.00 332’000.00
Liegenschaft Doktorhaus
Land Doktorhaus 459'000.00 459’000.00
Gebaude Doktorhaus 1’181’495.90 1’181°495.90
Zugange 31'524.45 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1’672°020.35 100.0% 1°640°495.90 100.0%
Wertberichtigung -117495.90 -0.7% 0.00
Zunahme Wertberichtigung -11'5624.45 -1.0% -11°495.90 -1.0%
Buchwert 1°649°000.00 1°629°000.00
Liegenschaft Poststrasse
Land Poststrasse 195’500.00 195’500.00
Gebaude Poststrasse 1'236'306.70 1'236'306.70
Zugange 7°150.00 0.00
Abgange 0.00 0.00
Total Anlagekosten 1°438’956.70 100.0% 1°431°806.70 100.0%
Wertberichtigung -11’806.70 -0.8% 0.00
Zunahme Wertberichtigung -12’150.00 -1.0% -11’806.70 -1.0%
Buchwert 1°415°000.00 1°420°000.00
TOTAL IMMOBILIEN GEMASS BILANZ 14°370’460.06 15°128’647.76
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ANHANG JAHRESRECHNUNG

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes,

insbesondere der Artikel Uber die kaufménnische Buchfiihrung und Rechnungslegung (Art. 957 - 962 OR) erstellt.

Angaben liber die Genossenschaft
Genossenschaft Wohnen Arbeit und Kultur Elgg und Umgebung, Vordergasse 21, 8353 Elgg

Angaben Uber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsétze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde geméss den Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes, insbesondere der

Artikel Uber die kaufmannische Buchfiihrung und Rechnungslegung (Art. 957 - 962 OR) erstellt.

31.12.2018
CHF
1. Flussige Mittel 224’852.91
Die Guthaben auf den verschiedenen Konti sind zum Nominalwert bewertet.
2. Verpfandete Schuldbriefe zur Sicherung eigener Verpflichtungen
Liegenschaft Vordergasse 21, Elgg (Haus zum Ochsen) 1°477°000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang, dat. 13.12.2012 (z.G. ZKB) 1’177°000.00
Inhaberschuldbrief im 2. Rang (z.G. HBG Basel) 220’000.00
Inhaberschuldbrief im 3. Rang (z.G Genossenschaft GWG) 80’000.00
Liegenschaft Obergasse 15, Elgg (Haus zum Turm) 720°000.00
Namenschuldbrief im 1. Rang, dat. 30.01.1984 (z.G. ZKB) 600’000.00
Inhaberschuldbrief im 2. Rang, (z.G. WBG) 120’000.00
Liegenschaft Hertenstrasse 13a/b, Elgg 540’000.00
Inhaberschuldbriefe 1. - 3. Rang, auf 2 1/2-Zimmerwohnung 219°000.00
Inhaberschuldbriefe 1. - 3. Rang, auf 1 1/2-Zimmerwohnung EG 156°000.00
Inhaberschuldbriefe 1. - 3. Rang auf 1 1/2-Zimmerwohnung OG 165’000.00
Liegenschaft Hintergasse 9, Elgg 490’000.00
Namenschuldbrief im 1. Rang, dat. 14.06.1955 (z.G. RB Aadorf) 200’000.00
Namenschuldbrief im 2. Rang, dat. 15.01.1973 (z.G. RB Aadorf) 30’000.00
Namenschuldbrief im 3. Rang, dat. 30.03.1973 (z.G. RB Aadorf) 170’000.00
Schuldbrief z. G. VBG Zirich 90’000.00
Liegenschaft Miihlegasse 14, Elgg 1’270°000.00
Namenschuldbrief im 1. Rang, dat. 03.07.1970 (z.G. ZKB) 850’000.00
Inhaberschuldbrief im 2. Rang, dat. 25.08.1970 (z.G. HBG Basel) 300’000.00
Schuldbrief im 3. Rang (z.G. WBG Zdrich) 120’000.00
Liegenschaft Barenhof, Elgg 8’600’500.00
Registerschuldbrief im 1. Rang, dat. 25.10.2012 (z.G. ZKB) 6'210’500.00
Registerschuldbrief im 2. Rang, dat. 10.09.2013 (z.G. HBG Basel) 2’000°000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 3. Rang (z.G. Stiftung Soli-fonds) 390’000.00
Hintergasse 4, Elgg 610°000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang, dat. 18.12.2014 (z.G. ZKB) 380°000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 2. Rang, dat. 18.12.2014 (z.G. HBG) 110’000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 3. Rang, dat. 18.12.2014 (z.G. WBG) 90’000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 4. Rang, dat. 18.12.2014 (z.G. Solinvest) 30’000.00
Vordergasse 21a 190’°000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang (z.G. ZKB) 190’000.00
Doktorhaus 1°480°000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang (z.G. ZKB) 1’020’000.00
Registerschuldbrief im 2. Rang (z.G. HBG) 310°000.00
Registerschuldbrief im 3. Rang (z.G. Solilfonds) 150’000.00
Poststrasse 1°300°000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang (z.G. ZLB) 1’300°000.00

31.12.2017
CHF

133°473.24

1°477°000.00
1’177°000.00
220’000.00
80'000.00

720’000.00
600'000.00
1207000.00

540°000.00
219'000.00
156'000.00
165°000.00

490°000.00
200'000.00
30°’000.00
1707000.00
90'000.00

1°270°000.00
850’000.00
300’000.00
120°000.00

8°600°500.00
6'2107500.00
2'000'000.00

390°000.00

610°000.00
380°000.00
110°000.00
90°’000.00
30'000.00

190°000.00
190°000.00

1°480°000.00
1’020°000.00
310’000.00
1507000.00

1°300°000.00
1’300°000.00
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3. Gebdudeversicherungswerte GVZ (Kant. Gebdudeversicherung)
(Indexstand per 31.12. des Geschéftsjahres)
Total

Vordergasse 21, Elgg

Obergasse 15, Elgg

Hertenstrasse 13a/b, Elgg (STWE 105/965)
Hintergasse 9, Elgg

Muhlegasse 14, Elgg

Hintergasse 4, Elgg

Vordergasse 21a, Elgg Gebaude
Vordergasse 21a, Elgg Garage

Aeussere Hintergasse 1 Garage

Barenhof, Elgg (STWE 5'272/9’183)
Doktorhaus

Doktorhaus Garage

Poststrasse

Poststrasse Schopf

4.Anteilscheine/Mitglieder
Anteilskapital 1.1.
Rickzahlungen
Einzahlungen

Anteilskapital 31.12.
Anzahl Genossenschafter

5. Details Riickstellungen Erneuerungsfonds
Erneuerungsfonds Ochsen

Anfangsbestand

Einlagen Geschéftsjahr

Endbestand 31.12.

Bestand in % der GVZ-Werte

Erneuerungsfonds Turm
Anfangsbestand

Einlagen Geschaftsjahr
Endbestand 31.12.

Bestand in % der GVZ-Werte

Erneuerungsfonds Hertenstrasse
Anfangsbestand

Einlagen Geschéftsjahr
Endbestand 31.12.

Erneuerungsfonds Hintergasse 9
Anfangsbestand

Einlagen Geschéftsjahr
Endbestand 31.12.

Bestand in % der GVZ-Werte

Ernerungsfonds Miihlegasse
Anfangsbestand

Einlagen Geschéftsjahr
Endbestand 31.12.

Bestand in % der GVZ-Werte

Erneuerungsfonds Hintergasse 4
Anfangsbestand

Einlagen Geschéftsjahr
Endbestand 31.12.

Bestand in % der GVZ-Werte

31.12.2018
CHF

Index 1025%

17°869’080.00
3'000’000.00
1’120°000.00
355’800.00
1’059'200.00
1’2317100.00
665’'000.00
400’000.00
23'700.00
36’000.00
6'165'880.00
1’950°000.00
119°900.00
1'702°600.00
39'900.00

851°5600.00
-92°000.00
53'400.00
812'900.00
178

1568'800.00
22'500.00
181’300.00
6.04

89'327.25
8'400.00
97'727.25
8.73

10’000.00
0.00
10’000.00

60'823.00
7'944.00
68’767.00
6.49

87'874.25
9'233.25
97’107.50
7.89

23'312.50
4'987.50
28’300.00
4.26

31.12.2017
CHF

Index 1025%

17°905’080.00
3’000°000.00
17120°000.00
355’800.00
1’059°200.00
1'2317100.00
701’000.00
400’000.00
23'700.00
36’000.00
6'165’880.00
17950’000.00
119900.00
1'702°600.00
39'900.00

663’400.00
-256’5600.00
213’600.00
851°500.00

155

136'300.00
22'500.00
158’800.00
5.29

80'927.25
8400.00
89’327.25
7.98

10’000.00
0.00
10°000.00

52'879.00
7°944.00
60’823.00
5.74

78'641.00
9'233.25
87°874.25
714

18’325.00
4'987.50
23'312.50
3.51
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BERICHT DER REVISIONSSTELLE

31.12.2018 31.12.2017
Erneuerungsfonds Vordergasse 21a CHF CHF
Anfangsbestand 13’000.00 10°000.00
Einlagen Geschaftsjahr 3’000.00 3’000.00
Endbestand 31.12. 16’000.00 13’000.00
Bestand in % der GVZ-Werte 4.00 3.25
Ernerungsfonds Barenhof
Anfangsbestand 10°000.00 10°000.00
Einlagen Geschaftsjahr 0.00 0.00
Endbestand 31.12. 10°000.00 10’000.00
Erneuerungsfonds Doktorhaus
Anfangsbestand 0.00 0.00
Einlagen Geschaftsjahr 156'624.25 0.00
Endbestand 31.12. 15°524.25 0.00
Bestand in % der GVZ-Werte 0.80 0.00
Erneuerungsfonds Poststrasse
Anfangsbestand 0.00 0.00
Einlagen Geschéftsjahr 13'068.75 0.00
Endbestand 31.12. 13’068.75 0.00
Bestand in % der GVZ-Werte 0.77 0.00
TOTAL RUCKSTELLUNGEN ERNEUERUNGSFONDS 537°794.75 453’137.00
6. Kapitalanteile STWEG-Konti 43'414.21 31°414.27
Hertenstrassse: CHF 135’526.95; Anteil WAK 105/965 18'183.72 14°746.46
Barenhof STWEG: CHF 19'318.11 7'562.80
Barenhof MEG: 3'696.18 7°052.36
MEG Tiefgarage Zirkel 2'316.20 2'052.65
7. Eventualverpflichtungen 0.00 0.00
8. Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt 10 < 10 <
8. Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag keine keine
VORSCHLAG ERGEBNISVERWENDUNG

31.12.2018 31.12.2017

CHF CHF

Gewinnvortrag 36'388.08 35'622.07
Unternehmenserfolg 1'851.15 866.01
ZUR VERFUGUNG DER GENERALVERSAMMLUNG 38’239.23 36’388.08
Zuweisung gesetzliche Gewinnreserven 0.00 0.00
Zuweisung an freie Reserven 0.00 0.00
Vortrag auf neue Rechnung 38'239.23 36'388.08
TOTAL GEWINNVERTEILUNG 38’239.23 36’388.08
Eigenkapital nach Gewinnverteilung
Anteilscheine 812'900.00 851’500.00
Gesetzliche Gewinnreserven 6'950.00 6°950.00
Gewinnvortrag 38'239.23 36'388.08
TOTAL EIGENKAPITAL 858°089.23 894°838.08
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wohnbaugenossenschaften schweiz

verband der gemeinniitzigen wohnbautrager
coopératives d’habitation Suisse

féderation des maitres d'ouvrage d'utilité publique

cooperative d'abitazione svizzera
federazione dei committenti di immobili d'utilita pubblica

Bericht iiber die priiferische Durchsicht der Jahresrechnung nach den
Vorgaben des Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO)

an die Generalversammlung der

Genossenschaft Wohnen Arbeit und Kultur Elgg und Umgebung

Auftragsgemass haben wir eine priferische Durchsicht der Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgs-
rechnung und Anhang) der Genossenschaft Wohnen Arbeit und Kultur Elgg und Umgebung fir das
am 31. Dezember 2018 abgeschlossene Geschaftsjahr vorgenommen.

Fur die Jahresrechnung ist der Vorstand beziehungsweise die Verwaltung verantwortlich, wéhrend
unsere Aufgabe darin besteht, aufgrund unserer priferischen Durchsicht einen Bericht Gber die
Jahresrechnung abzugeben.

Unsere priferische Durchsicht erfolgte nach dem Schweizer Prifungsstandard 910 sowie der
Anleitung fur die pruferische Durchsicht der Jahresrechnung von gemeinnitzigen Organisationen
des Bundesamtes fiirr Wohnungswesen BWO. Danach ist eine priiferische Durchsicht so zu planen
und durchzuftuhren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden, wenn
auch nicht mit derselben Sicherheit wie bei einer eingeschrénkten Revision. Eine priferische
Durchsicht besteht hauptsachlich aus der Befragung von Organen und Mitarbeitenden sowie
analytischen Prifungshandlungen in Bezug auf die der Jahresrechnung zugrunde liegenden Daten.
Wir haben eine priferische Durchsicht, nicht aber eine eingeschrankten Revision durchgefthrt und
geben aus diesem Grund kein Prifungsurteil ab.

Bei unserer priferischen Durchsicht sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir
schliessen mussten, dass die Jahresrechnung nicht dem schweizerischen Gesetz und nicht in allen
wesentlichen Punkten den anzuwendenden Regeln tber die Rechnungslegung sowie der Antrag
uber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht dem schweizerischen Gesetz und den Statuten des
gemeinnutzigen Wohnbautragers entspricht.

zorich,__26~3-11

wohnbaugenossenschaften schweiz
verband der gemeinnitzigen wohnbautrager
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Gian-Marco Huber
Fonds / Finanzen

Robert Schwarzenbach
Leitender Revisor
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