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JAHRESBERICHT

DER GENOSSENSCHAFT WAK

JAHRESBERICHT 2017 

GENOSSENSCHAFT 
WAK

Das Wichtigste zuerst: Die WAK – das heisst Sie alle – besitzt 3.5 neue
Gebäude! Das Jahr 2017 dürfte damit als «kauffreudigstes» Jahr in die 

WAK Geschichte eingehen.

WIE WAR DAS MÖGLICH?
Erstens durch Sie, unsere Mitglieder und 
Darlehensgeber, die an die WAK glauben 
und sich finanziell engagieren.

Zweitens  durch die Verkäuferschaft, die 
ihre Liegenschaft der Spekulation entzieht 
und mit WAK einen Partner wählt, der 
sich für den Erhalt eines attraktiven Elgger 
Dorfkerns einsetzt.

Drittens durch die lokalen Banken, die 
WAK inzwischen als vertrauenswürdigen 
Partner betrachten und bei der Finanzie-
rung der Häuser mithelfen.

Bei den dreieinhalb Gebäuden handelt es 
sich um: das Doktorhaus, das Haus zur 
Harmonie, die Untermühle und zu guter 
Letzt den Bücherschrank, beheimatet 
in einer alten Telefonkabine, die von der 
Swisscom erworben werden konnte. Der 
Bücherschrank geht auf eine Idee von 
Monika Pinter zurück und hat seinen Platz 
vor dem Bärenhof gefunden.

Die WAK ist stolz, die drei markanten, 
unseren Dorfkern prägenden 
Liegenschaften, nun zu den WAK 
Liegenschaften zu zählen!

DAS HAUS ZUR HARMONIE 
Mitte Jahr wandte sich Sonja Bisang an Erich Wegmann, da die Liegenschaft, in der sie 
ihre Drogerie führt, verkauft werden sollte. Die Verhandlungen mit der 
Verkäuferschaft konnten zu einem erfolgreichen Abschluss gebracht werden und seit 
dem 1. Dezember ist das Haus zur Harmonie offiziell ein WAK-Haus.

DAS DOKTORHAUS 
Ebenfalls Mitte Jahr konnte die WAK den 
Kaufvertrag für das Doktorhaus an der 
Vordergasse abschliessen. Mit dem Kauf 
dieses Hauses wuchs die WAK um drei voll 
vermietete Wohnungen und eine Arztpraxis.

DIE UNTERMÜHLE 
Die Untermühle gehört seit Mitte Jahr 
je zur Hälfte der WAK und der Heimat-
schutz-Vereinigung Elgg. Eine Arbeits-
gruppe, bestehend aus WAK und HVE 
Vorstandsmitgliedern, leitete als erstes 
alles Nötige für eine Zwischennutzung 
der Räume in die Wege. Es wurde eine 
Ideenmühle initiiert, um die Wünsche 
der Bevölkerung zu spüren und diese in 
den Entwicklungsprozess für die spätere 
Nutzung einzubeziehen.
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DER NAME WAK

UND FÜR WAS 

STEHT WAK?
«W» WIE WOHNEN
Die WAK Wohnungen waren praktisch 
vollständig vermietet. Wir freuen uns ganz 
besonders, dass nun auch die Wohnun-
gen im Bärenhof alle bewohnt sind.

«A» WIE ARBEITEN
Zu den bisherigen Gewerbebetrieben in 
den verschiedenen WAK Liegenschaften 
sind nun noch eine Arztpraxis und eine 
Drogerie dazugekommen. Nicht verges-
sen werden sollten die kleinen Ateliers, 
die in der Untermühle ein vorläufiges 
Domizil gefunden haben.

Auch der WAK Vorstand hat gearbeitet: 
Er hat sich im vergangenen Jahr zu sechs 
Sitzungen getroffen und Sie an der Ge-
neralversammlung vom 22. Mai über den 
Geschäftsgang informiert.

«K» WIE KULTUR
Die Kultur war 2017 gut vertreten: 
Die Carmi-Ausstellung im Kultursaal 
des Bärenhofs war ein voller Erfolg und 
lockte rund 430 Besucher nach Elgg. 
Hinzu kommen die Mitglieder, welche die 
Ausstellung anlässlich der letztjährigen 
Generalversammlung besichtigt haben.

Im November fand ebenfalls im Kultursaal 
Bärenhof ein ganz spezieller Mitglieder-
anlass statt. Die Genossenschafter der 
WAK waren eingeladen, sich bei einem 
wunderbaren aphrodisierenden Menü von 

Margot Spiller, gewürzt mit Helmut Jae-
kels «Liebeskram und so ...», verwöhnen 
zu lassen.

Auch zum Engagement in Sachen Kultur 
gehört der Bildschirm im Kultursaal des 
Bärenhofs, mit dem auf die kommenden 
kulturellen Veranstaltungen in Elgg hinge-
wiesen wird.

WAK – DAS STEHT FÜR 
«WOHNEN», «ARBEIT», 
«KULTUR»

Einer unserer Darlehensgeber hat die drei 
Buchstaben für einmal anders definiert:

W = Wille ... zum Erhalt eines lebens-
werten Elgger Dorfkerns
A = Ausdauer ... dabei zu bleiben, auch 
wenn der Wind mal ins Gesicht bläst
K = Kommunikation ... über die 
Aktivitäten berichten und die Elgger 
Bevölkerung einbinden

Unter diesem Motto will sich die WAK auch 
weiterhin für ein attraktives und wohnliches 
Elgg einsetzen. Der Dank des Vorstands 
geht an die Mitglieder und Darlehensgeber, 
die dieses Ziel erst möglich machen.

Katharina Barth im Dezember 2017

DER BÜCHERSCHRANK
VON ELGG 

«LESEN IST 
EIN GROSSES 

WUNDER»
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HÄUSER WAK

UNSERE WEITEREN 

HÄUSER
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HÄUSER WAK

HAUS HERTENSTRASSE 13 A/B
3 Wohnungen mit Sitzplatz und Balkon

Tiefgarage und Gemeinschaftsraum

HAUS ZUM UNTERTOR
4 Wohnungen

Bastelraum mit Modelleisenbahn
Sprachschule und Pilates

grosser wunderschöner Garten

HAUS ZUM OCHSEN
4 Wohnungen mit Balkon und grossen 

Küchen, Kostümverleih Simsalabim
Bistro Bechandra, Claroladen

Büro WAK

HAUS ZUM TURM
4 Wohnungen mit Galerie

Tierarztpraxis und Fusspflegepraxis

HAUS ZUM SCHLOSSBLICK
3 Wohnungen mit Sitzplatz und Galerie

BÄRENHOF
10 Wohnungen und eine riesige 

Tiefgarage, Kultursaal WAK, 
Raiffeisenbank

HAUS HINTERGASSE
3 Wohnungen
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GREMIEN UND MITGLIEDER

10
KUNST UND KULTUR

GREMIEN
UND 

MITGLIEDER-
BESTAND

Mitglieder DES 
VORSTANDES
-	 Erich Wegmann
-	 Bernhard Egg
-	 Conrad Schneider
-	 Katharina Barth
-	 Esther Bischof

BUCHHALTUNG
-	 Brigitte Gallucci

PRÜFSTELLE
Verband Wohnbaugenossenschaften 
Schweiz

MITGLIEDERBESTAND AM 
31. DEZEMBER
2015: 	 145
2016: 	 155
2017: 	 176

ANTEILSCHEINKAPITAL AM 
31. DEZEMBER
2015: 	 740’400.–
2016: 	 663’400.–
2017: 	 851’500.–

MALER ZWEIER
WELTEN

ELGG — ROQUEVAIRE
ZUM 40. TODESJAHR VON KARL 

MIETLICH
6. Mai 1904 -7. Juli 1977 



	 1.1. - 31.12.2017 		  1.1. - 31.12.2016			 
	 CHF 	 % 	 CHF 	 %AKTIVEN

Bankkonti	 133‘473.24	 0.9%	 409‘583.17	 3.5%
Flüssige Mittel	 133‘473.24	 0.9%	 409‘583.17	 3.5%
					   
Akontobeiträge NK STWEG‘s	 11‘576.65	 0.1%	 20‘183.20	 0.2%
Diverse Guthaben	 1‘360.00	 0.0%	 100.00	 0.0%
Delkredere	 0.00	 0.0%	 0.00	 0.0%
Guthaben aus NK-Abrechnungen	 10‘948.80	 0.1%	 9‘407.76	 0.1%
Guthaben Verrechnungssteuer	 193.00	 0.0%	 157.37	 0.0%
Forderungen 	 24‘078.45	 0.2%	 29‘848.33	 0.3%

Heizölvorräte	 4‘000.00	 0.0%	 6‘600.00	 0.1%
Aktive Rechnungsabgrenzung	 0.00	 0.0%	 4‘584.85	 0.0%
						    
UMLAUFVERMÖGEN	 161‘551.69	 1.0%	 450‘616.35	 3.9%

Finanzanlagen	 43‘230.00	 0.3%	 37‘630.00	 0.3%
Nettoanteil Einf. Gesellschaft Untermühle	 81‘131.05				  
Mobile Sachanlagen	 35‘002.00	 0.2%	 33‘001.00	 0.3%
Immobilien	 15‘128‘647.76	 97.9%	 11‘061‘203.91	 95.5%

TOTAL AKTIVEN	 15‘449‘562.50	 100.0%	 11‘582‘451.26	 100.0%

PASSIVEN
						    
Kreditoren/übr. kurzfristige Verbindlichkeiten	 16‘664.95	 0.1%	 66‘154.65	 0.5%
Schulden aus NK-Abrechnungen/DL-Zinsen	 1‘119.17	 0.0%	 3‘237.49	 0.0%
Vorausbezahlte Mieten	 59‘803.00	 0.4%	 59‘720.00	 0.5%
Kurzfristige Verbindlickeiten	 77‘587.12	 0.5%	 129‘112.14	 1.0%		
Passive Rechnungsabgrenzung	 26‘584.30	 0.2%	 23‘262.50	 0.2%

Hypotheken/Darlehen Haus zum Ochsen	 1‘212‘625.00	 7.8%	 1‘249‘025.00	 10.0%
Hypotheken/Darlehen Haus zum Turm	 589‘400.00	 3.8%	 603‘850.00	 4.8%
Hypotheken/Darlehen Hintergasse 9	 591‘230.00	 3.8%	 602‘340.00	 4.8%
Hypotheken/Darlehen Mühlegasse 14	 1‘236‘370.00	 8.0%	 1‘256‘775.00	 10.0%
Hypotheken/Darlehen Hertenstrasse 13a/b	 365‘500.00	 2.4%	 368‘000.00	 2.9%
Hypotheken/Darlehen Bärenhof	 6‘065‘390.00	 39.3%	 6‘181‘806.00	 49.3%
Hypotheken/Darlehen Hintergasse 4	 578‘525.00	 3.7%	 593‘010.00	 4.7%
Hypotheken/Darlehen Vordergasse 21A	 190‘000.00	 1.2%	 190‘000.00	 1.5%
Hypotheken/Darlehen Doktorhaus	 1‘541‘125.00	 10.0%	
Hypotheken/Darlehen Poststrasse	 1‘380‘000.00	 8.9%			 
Total Hypotheken/Darlehen	 13‘750‘165.00	 89.0%	 11‘044‘806.00	 88.0%

Rückstellungen	 700‘388.00	 4.5%	 644‘323.25	 5.1%
Fremdkapital	 14‘554‘724.42	 94.2%	 11‘841‘503.89	 94.4%
						    
Anteilskapital	 851‘500.00	 5.5%	 663‘400.00	 5.3%
Gesetzliche Gewinnreserve	 6‘950.00	 0.0%	 6‘950.00	 0.1%
Gewinn-/Verlustvortrag	 35‘522.07	 0.2%	 34‘347.06	 0.3%
Ergebnis Berichtsjahr	 866.01	 0.0%	 1‘175.01	 0.0%
Eigenkapital	 894‘838.08	 5.8%	 705‘872.07	 5.6%

TOTAL PASSIVEN	 15‘449‘562.50	 100.0%	 12‘547‘375.96	 100.0%

	 1.1. - 31.12.2017 		  1.1. - 31.12.2016			 
	 CHF 	 % 	 CHF 	 %

Total Liegenschaftenertrag	 602‘970.00 	 100.0% 	 487‘510.00 	 100.0%
Uebrige Erträge	 3‘990.00		  0.00			 
	
laufender Liegenschaftenunterhalt	 124‘505.35	 20.6%	 127‘394.49	 26.1%		
Einlagen Erneuerungsfonds	 56‘064.75	 9.3%	 37‘376.00	 7.7%		
Versicherungen	 10‘250.65	 1.7%	 6‘908.05	 1.4%		
Total Liegenschaftenunterhalt	 190‘820.75	 31.6%	 171‘678.54	 35.2%

Nebenkosten (Strom, Wasser, Reinigung)	 124‘048.30	 20.6%	 91‘387.33	 18.7%		
Einnahmen aus Nebenkosten	 -76‘183.30	 -12.6%	 -65‘452.13	 -13.4%		
Total Nebenkostenabrechnung	 47‘865.00	 7.9%	 25‘935.20	 5.3%		
		
DECKUNGSBEITRAG I	 368‘274.25	 61.1%	 289‘896.26	 59.5%

Verwaltungsaufwand Liegenschaften	 22‘693.40	 3.8%	 21‘666.00	 4.4%
Miete an Dritte	 3‘240.00	 0.5%	 3‘804.00	 0.8%
Kulturbeiträge	 10‘424.55	 1.7%	 5‘270.45	 1.1%
Verwaltungsaufwand intern	 44‘958.40	 7.5%	 48‘993.55	 10.0%
						    
DECKUNGSBEITRAG II	 286‘957.90	 47.6%	 210‘162.26	 43.1%

Abschreibungen	 78‘158.90	 13.0%	 53‘141.15	 10.9%
Hypothekar-/Darlehenszinsen	 172‘135.09	 28.5%	 160‘084.70	 32.8%
Bürgschaftsprämie	 4‘523.45	 0.8%	 3‘730.50	 0.8%
Baurechtszinsen	 6‘700.00	 1.1%	 6‘700.00	 1.4%
Total Kapitalaufwand	 183‘358.54	 30.4%	 170‘515.20	 35.0%
					   
FINANZERTRAG	 -581.05		  -479.20	

a.o. Erfolg/Aufwand Projekte	 12‘550.00		  -15‘750.00		
Nettoverlust Einfache Ges. Untermühle	 10‘223.45		  0.00		
Steuern	 2‘382.05	 0.4%	 1‘560.10	 0.3%
	
REINERGEBNIS	 866.01	 0.1%	 1‘175.01	 0.2%
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Hertenstrasse 13a/b						    
Anlagekosten	 446’000.00		  446’000.00		
Zugänge	 0.00		  0.00		
Buchwert vor Abschreibungen	 446’000.00	 100.0%	 446’000.00	 100.0%
Wertberichtigung	 -16’000.00	 -3.6%	 -16’000.00	 -3.6%
Buchwert  	 430’000.00		  430’000.00	
						    
Bärenhof						    
Anlagekosten	 6‘535’169.31		  5’568’103.91		
Grundstück Bärenhof	 0.00		
Zugänge	 117’478.45		  967’065.40		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 6’652’647.76	 100.0%	 6’535’169.31	 0.0%
Wertberichtigung	 0.00	 0.0%	 0.00		
Zunahme Wertberichtigung	 0.00	 0.0%	 0.00	 0.0%
Buchwert	 6’652’647.76		  6’535’169.31		

Hintergasse 4						    
Land Hintergasse 4	 137’000.00					   
Gebäude Hintergasse 4	 516’300.50		  653’300.50		
Zugänge	 0.00		  0.00		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 653’300.50	 100.0%	 653’300.50	 0.0%
Wertberichtigung	 -186’800.50	 -28.6%	 -182’300.50		
Zunahme Wertberichtigung	 -5’000.00	 -1.0%	 -4’500.00	 -0.7%
Buchwert	 461’500.00		  466’500.00

Liegenschaft Vordergasse 21A						    
Land Vordergasse 21A	 123’500.00					   
Gebäude Vordergasse 21A	 261’301.40		  384’801.40		
Zugänge	 0.00		  0.00		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 384’801.40	 100.0%	 384’801.40	 100.0%
Wertberichtigung	 -50’201.40	 -13.0%	 -47’601.40	
Zunahme Wertberichtigung	 -2’600.00	 -1.0%	 -2’600.00	 -0.7%
Buchwert	 332’000.00		  334’600.00

Liegenschaft Doktorhaus						    
Land Doktorhaus	 459’000.00					   
Gebäude Doktorhaus	 1’181’495.90					   
Zugänge	 0.00					   
Abgänge	 0.00					   
Total Anlagekosten	 1’640’495.90	 100.0%			 
Wertberichtigung	 0.00	 0.0%			 
Zunahme Wertberichtigung	 -11’495.90	 -1.0%			 
Buchwert	 1’629’000.00	

Liegenschaft Poststrasse				  
Land Poststrasse	 195’500.00			 
Gebäude Poststrasse	 1’236’306.70			 
Zugänge	 0.00			 
Abgänge	 0.00			 
Total Anlagekosten	 1’431’806.70	 100.0%	
Wertberichtigung	 0.00	 0.0%	
Zunahme Wertberichtigung	 -11’806.70	 -1.0%	
Buchwert	 1’420’000.00					   
	
TOTAL IMMOBILIEN GEMÄSS BILANZ	 15’128’647.76		  12’005’369.31

	 1.1. - 31.12.2017 		  1.1. - 31.12.2016			 
	 CHF 	 % 	 CHF 	 %

Mobiliar Kultursaal						    
Buchwert 01.01.	 40’159.20		  0.00
Zugänge	 13’657.30		  40’159.20		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 53’816.50	 100.0%	 40’159.20	 0.0%
Wertberichtigung	 -8’159.20		  0.00		
Zunahme Wertberichtigung	 -10’657.30	 -19.8%	 -8’159.20	 -20.3%
Buchwert	 35’000.00		  32’000.00	 	

Inventar Restaurant						    
Buchwert 01.01.	 43’818.05		  43’818.05		
Zugänge	 0.00		  0.00		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 43’818.05	 100.0%	 43’818.05	 0.0%
Wertberichtigung	 -42’818.05		  -42’818.05		
Zunahme Wertberichtigung	 -999.00	 -2.3%	 0.00	 0.0%
Buchwert	 1.00		  1‘000.00		

Liegenschaft Haus zum Ochsen						    
Land Ochsen	 314’500.00					   
Gebäude Ochsen	 1’239’437.65		  1’543’937.65		
Zugänge	 0.00		  10’000.00		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 1’553’937.65	 100.0%	 1’553’937.65	 100.0%
Wertberichtigung	 -255’937.65	 -16.5%	 -244’937.65	
Zunahme Wertberichtigung	 -12’000.00	 -1.0%	 -11’000.00	 -0.7%
Buchwert	 1’286’000.00		  1’298’000.00		

Liegenschaft zum Turm						    
Land Turm	 140’500.00					   
Gebäude Turm	 698’531.55		  828’110.50		
Zugänge	 0.00		  10’921.05		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 839’031.55	 100.0%	 839’031.55	 100.0%
Wertberichtigung	 -117’031.55	 -13.9%	 -110’110.50		
Zunahme Wertberichtigung	 -7’000.00	 -1.0%	 -6’921.05	 -0.8%
Buchwert	 715’000.00		  722’000.00	

Liegenschaft Hintergasse 9						    
Land Hintergasse 9	 213’500.00					   
Gebäude Hintergasse 9	 653’342.15		  866’842.15		
Zugänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 866’842.15	 100.0%	 866’842.15	 100.0%
Wertberichtigung	 -87’742.15	 -10.1%	 -80’442.15	
Zunahme Wertberichtigung	 -6’600.00	 -1.0%	 -7’300.00	 -0.8%
Buchwert 	 772’500.00		  779’100.00

Liegenschaft Mühlegasse						    
Land Mühlegasse	 565’000.00					   
Gebäude Mühlegasse	 968’738.80		  1’533’738.80		
Zugänge	 0.00		  0.00		
Abgänge	 0.00		  0.00		
Total Anlagekosten	 1’533’738.80	 100.0%	 1’533’738.80	 100.0%
Wertberichtigung	 -93’738.80	 -6.1%	 -82’238.80		
Zunahme Wertberichtigung	 -10’000.00	 -1.0%	 -11’500.00	 -0.7%
Buchwert	 1’430’000.00		  1‘440‘000.00		
	

	 1.1. - 31.12.2017 		  1.1. - 31.12.2016			 
	 CHF 	 % 	 CHF 	 %
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1.Flüssige Mittel	 133’473.24	 409’583.17
	Die Guthaben auf den verschiedenen Konti sind zum Nominalwert bewertet.

2.Verpfändete Schuldbriefe zur Sicherung eigener Verpflichtungen				  
Liegenschaft Vordergasse 21, Elgg (Haus zum Ochsen)	 1’477’000.00	 1’477’000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang, dat. 13.12.2012 (z.G. ZKB)	 1’177’000.00	 1’177’000.00
Inhaberschuldbrief im 2. Rang (z.G. HBG Basel)	 220’000.00	 220’000.00
Inhaberschuldbrief im 3. Rang (z.G Genossenschaft GWG)	 80’000.00	 80’000.00

Liegenschaft Obergasse 15, Elgg (Haus zum Turm)	 720’000.00	 720’000.00
Namenschuldbrief im 1. Rang, dat. 30.01.1984 (z.G. ZKB)	 600’000.00	 600’000.00
Inhaberschuldbrief im 2. Rang,  (z.G. WBG)	 120’000.00	 120’000.00

Liegenschaft Hertenstrasse 13a/b, Elgg	 540’000.00	 540’000.00
Inhaberschuldbriefe 1. - 3. Rang, auf 2 1/2-Zimmerwohnung	 219’000.00	 219’000.00
Inhaberschuldbriefe 1. - 3. Rang, auf 1 1/2-Zimmerwohnung EG	 156’000.00	 156’000.00
Inhaberschuldbriefe 1. - 3. Rang auf 1 1/2-Zimmerwohnung OG	 165’000.00	 165’000.00

Liegenschaft Hintergasse 9, Elgg	 490’000.00	 490’000.00
Namenschuldbrief im 1. Rang, dat. 14.06.1955 (z.G. RB Aadorf)	 200’000.00	 200’000.00
Namenschuldbrief im 2. Rang, dat. 15.01.1973 (z.G. RB Aadorf)	 30’000.00	 30’000.00
Namenschuldbrief im 3. Rang, dat. 30.03.1973 (z.G. RB Aadorf)	 170’000.00	 170’000.00
Schuldbrief z. G. VBG Zürich	 90’000.00	 90’000.00

Liegenschaft Mühlegasse 14, Elgg	 1’270’000.00	 1’270’000.00
Namenschuldbrief im 1. Rang, dat. 03.07.1970 (z.G. ZKB)	 850’000.00	 850’000.00
Inhaberschuldbrief im 2. Rang, dat. 25.08.1970 (z.G. HBG Basel)	 300’000.00	 300’000.00
Schuldbrief im 3. Rang (z.G. WBG Zürich)	 120’000.00	 120’000.00

Liegenschaft Bärenhof, Elgg	 15’760’500.00	 10’200’500.00
Registerschuldbrief im 1. Rang, dat. 25.10.2012 (z.G. ZKB)	 6’210’500.00	 6’210’500.00
Registerschuldbrief im 2. Rang, dat. 10.09.2013 (z.G. HBG Basel)	 2’000’000.00	 2’000’000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 3. Rang (z.G. Stiftung Soli-fonds)	 390’000.00	 390’000.00	

Hintergasse 4, Elgg	 610’000.00	 610’000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang, dat. 18.12.2014 (z.G. ZKB)	 380’000.00	 380’000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 2. Rang, dat. 18.12.2014  (z.G. HBG)	 110’000.00	 110’000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 3. Rang, dat. 18.12.2014 (z.G. WBG)	 90’000.00	 90’000.00
Inhaber-Papierschuldbrief im 4. Rang, dat. 18.12.2014 (z.G. Solinvest)	 30’000.00	 30’000.00

Vordergasse 21a	 190’000.00	 190’000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang (z.G. ZKB)	 190’000.00	 190’000.00

Doktorhaus	 1’480’000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang (z.G. ZKB)	 1’020’000.00
Registerschuldbrief im 2. Rang (z.G. HBG)	 310’000.00
Registerschuldbrief im 3. Rang (z.G. Solilfonds)	 150’000.00

Poststrasse	 1’300’000.00
Registerschuldbrief im 1. Rang (z.G. ZLB)	 1’300’000.00

	 31.12.2017 	 31.12.2016	
	 CHF	 CHF

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemäss den Vorschriften des Schweizerischen Gesetzes, 
insbesondere der Artikel über die kaufmännische Buchführung und Rechnungslegung (Art. 957 - 962 OR) erstellt. 	 31.12.2017 	 31.12.2016	

	 CHF	 CHF

3.Gebäudeversicherungswerte GVZ (Kant. Gebäudeversicherung)	 Index 1025%	 Index 1025%
(Indexstand per 31.12. des Geschäftsjahres)				  
Vordergasse 21, Elgg	 3’000’000.00	 3’000’000.00
Obergasse 15, Elgg	 1’120’000.00	 1’120’000.00
Hertenstrasse 13a/b, Elgg (STWE 105/965)	 355’800.00	 355’800.00
Hintergasse 9, Elgg	 1’059’200.00	 1’059’200.00
Mühlegasse 14, Elgg	 1’231’100.00	 1’231’100.00
Hintergasse 4, Elgg	 665’000.00	 701’000.00
Vordergasse 21a, Elgg Gebäude	 400’000.00	 400’000.00
Vordergasse 21a,  Elgg Garage	 23’700.00	 23’700.00
Aeussere Hintergasse 1 Garage	 36’000.00	 36’000.00
Bärenhof, Elgg (STWE 5’272/9’183)	 6’165’880.00	 6’165’880.00
Doktorhaus	 1’950’000.00		
Doktorhaus Garage	 119’900.00			 
Poststrasse	 1’702’600.00			 
Poststrasse Schopf	 39’900.00
			 
4.Anteilscheine/Mitglieder
Anteilskapital 1.1.	 663’400.00	 740’400.00
Rückzahlungen	 -25’500.00	 -123’000.00
Einzahlungen	 213’600.00	 46’000.00
Anteilskapital 31.12.	 851’500.00	 663’400.00
Anzahl Genossenschafter	 176	 155

5. Details Rückstellungen Erneuerungsfonds
Erneuerungsfonds Ochsen			 
Anfangsbestand	 136’300.00	 121’300.00
Einlagen Geschäftsjahr 	 22’500.00	 15’000.00
Sondereinlage	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 158’800.00	 136’300.00
Bestand in % der GVZ-Werte	 5.29	 4.54

Erneuerungsfonds Turm				  
Anfangsbestand	 80’927.25	 75’327.25
Einlagen Geschäftsjahr 	 8’400.00	 5’600.00
Sondereinlage	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 89’327.25	 80’927.25
Bestand in % der GVZ-Werte	 7.98	 7.23

Erneuerungsfonds Hertenstrasse			   	
Anfangsbestand	 10’000.00	 10’000.00
Einlagen Geschäftsjahr 	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 10’000.00	 10’000.00

Erneuerungsfonds Hintergasse 9				  
Anfangsbestand	 52’879.00	 47’583.00
Einlagen Geschäftsjahr	 7’944.00	 5’296.00
Sondereinlage 	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 60’823.00	 52’879.00
Bestand in % der GVZ-Werte	 5.74	 4.99

Ernerungsfonds Mühlegasse				  
Anfangsbestand	 78’641.00	 72’486.00
Einlagen Geschäftsjahr	 9’233.25	 6’155.00
Sondereinlage	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 87’874.25	 78’641.00
Bestand in % der GVZ-Werte	 7.14	 6.39
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	 31.12.2017 	 31.12.2016	
	 CHF	 CHFErneuerungsfonds Hintergasse 4				  

Anfangsbestand	 18’325.00	 15’000.00
Einlagen Geschäftsjahr	 4’987.50	 3’325.00
Sondereinlage	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 23’312.50	 18’325.00
Bestand in % der GVZ-Werte	 3.51	 2.76

Erneuerungsfonds Vordergasse 21a				  
Anfangsbestand	 10’000.00	 8’000.00
Einlagen Geschäftsjahr	 3’000.00	 2’000.00
Sondereinlage	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 13’000.00	 10’000.00
Bestand in % der GVZ-Werte	 3.25	 2.50

Ernerungsfonds Bärenhof			 
Anfangsbestand	 10’000.00	 10’000.00
Einlagen Geschäftsjahr	 0.00	 0.00
Endbestand 31.12.	 10’000.00	 10’000.00
		
TOTAL RÜCKSTELLUNGEN ERNEUERUNGSFONDS	 453’137.00	 397’072.25

6.Kapitalanteile STWEG-Konti 	 14’746.46	 13’932.43
Hertenstrassse: CHF 135’526.95; Anteil WAK 105/965	 14’746.46	 13’932.43
Bärenhof STWEG: CHF 	 7’562.80	 17’011.60
Bärenhof MEG:	 7’052.36	 5’149.90
MEG Tiefgarage Zirkel	 2’052.65	 0.00

Die gesamte definitive Verbuchung der Verkaufstransaktionen Bärenhof erfolgen 
nach definitiver Veranlagung der Grundstückgewinnsteuer

	 31.12.2017 	 31.12.2016	
	 CHF	 CHF

Gewinnvortrag	 35’522.07	 34’347.06		
Unternehmenserfolg	 866.01	 1‘175.01
				  
ZUR VERFÜGUNG DER GENERALVERSAMMLUNG	 36’388.08	 35’522.07

Zuweisung gesetzliche Gewinnreserven	 0.00	 0.00	
Zuweisung an freie Reserven	 0.00	 0.00
Vortrag auf neue Rechnung	 36’388.08	 35’522.07
				  
TOTAL GEWINNVERTEILUNG	 36’388.08	 35’522.07

Eigenkapital nach Gewinnverteilung				  
Anteilscheine	 851’500.00	 740’400.00
Gesetzliche Gewinnreserven	 6’950.00	 6’950.00
Gewinnvortrag	 36’388.08	 35’522.07
			 
TOTAL EIGENKAPITAL	 894’838.08	 782’872.07
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