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Mehrwertausgleich: ein strategisches Instrument

Elgg ZH auf densipedia.ch: ein lebendiges Stadtleben
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Jetzt auf densipedia.ch

Das Wunder von Elgg

Paul Hasler

Buro fur Utopien, Experte Siedlungsberatung EspaceSuisse

Die Zircher Kleinstadt Elgg steht fiir eine zivilgesellschaftli-
che Besonderheit. Hier haben sich private Organisationen
weit in die Stadtentwicklung vorgewagt, zum Gewinn aller.
Das 50-jahrige beziehungsweise 25-jahrige Bestehen dieser
ToH Korperschaften gibt Anlass, ihr Werken und Wirken genauer

i
L Impuls.

Innenentwicklung anhzusehen.

Elgg ist eine Kleinstadt, die man im ersten Moment als Dorf
wahrnimmt. Der Flecken hat Geschichte, bekam 1371 das
Stadtrecht und ist seit Jahrhunderten ein Regionalzentrum in
der beschaulichen Umgebung Winterthurs.

Trotz des historischen Gewichts ist Elgg Uber lange Zeit
kaum gewachsen. Erst in den letzten 30 Jahren, als es zuneh-
mend inden Sog von «Gross-Zurich» geriet, setzte eine Bauta-
tigkeit ein, die das einstige Stadtli auf dem Higel um einen
Teppich aus Neubauten erganzte.

Bevor Elgg in den Fokus der erstarkten Wohnnachfrage
geriet, waren viele Hauser vom Zerfall oder wegen Vernach-
lassigung bedroht. Um den historisch wertvollen Bauten eine
Zukunft zu geben, formierte sich 1975 der Heimatschutzverein
Elgg. Ein erstes Gebaude wurde gekauft, mit viel Fronarbeit
renoviert und wieder verkauft. Das war 1977. Es folgten wei-
tere Gebaude, aber auch eine generelle Sorge um das histo-
rische Erbe und das Stadtleben, welches in Elgg spiirbar ist.

Wohnen - Arbeiten - Kultur

Vor 25 Jahren kam eine zweite Kraft hinzu, die mit ahnlichen
Zielen, aber anderen Strukturen anfing, Elgg in seiner Einma-
ligkeit zu stitzen. Es ist die Genossenschaft fir Wohnen, Ar-
beit und Kultur WAK. Entstanden aus einem Verein begann die
WAK historische «Sorgenkinders zu kaufen; zu renovieren und
zu vermieten. In den gut zwei Jahrzehnten wurden es zwolf
Hauser, die auf diese Weise «dem Markt entzogen wurdeny,
wie es Erich Wegmann, Prasident der Genossenschaft WAK,
beschreibt.

Wohnen - Arbeiten — Kultur ist nicht nur eine Nutzungsidee,
sondern auch ein Leitsatz bei der strategischen Ausrichtung.
Dank des Engagements der Genossenschaft ist so manche
Nutzung im Dorf geblieben oder erst entstanden, so zum
Beispiel der eine oder andere Gastronomiebetrieb oder La-
den. Dabei sind dem Treiben zwar die Ublichen finanziellen
Grenzen gesetzt, diese wurden aber aufgrund eingespielter

Dank der Genossenschaft
ist so manche Nutzung im Dorf
geblieben.

Prozesse, viel Eigenarbeit, Férdertopfen und privaten Zu-
wendungen ordentlich gedehnt. Auch das lokale Gewerbe
erkannte irgendwann, dass die WAK ein Motor ist, den es zu
unterstltzen gilt. Auf diese Weise wurden pragmatische L&-
sungen moglich.

«Netzwerk der guten Taten»

Eine genauere Analyse offenbart ein «Netzwerk der guten
Taten». Das jlingste Beispiel zeigt eine konstruktive Zusam-
menarbeit der zwei Organisationen Heimatschutz-Vereini-
gung und WAK: Um die am Ortseingang situierte Unterm(hle
zu kaufen und einer nachhaltigen Nutzung zufiihren zu kon-

Der Lindenplatz in Elgg ZH. Foto: Paul Hasler

nen, grindeten sie zusammen die Einfache Gesellschaft
Untermihle Elgg (egue). Das zuvor stark baufillige Haus
wurde von 2017 bis 2023 aufwandig kernsaniert. Das Ziel
war eine gemischte, der Gemeinschaft dienende Nutzung.
Zuoberst gibt es zwei edle Wohnungen, in der Mitte finf Ate-
liers oder Praxisraume und unten ein Café mit Kulturkeller, Co-
Working-Space und einem «Sadli». Die egue ging dabeian die
Grenzen des Moglichen. Die Investitionen von 3,9 Millionen
Franken mussten auf viele Schultern verteilt werden. Auch die
Gemeinde ist dabei, indem sie ein Darlehen gewahrte und
dem Betreiberverein namens rundummdili eine jahrliche Un-
terstiitzung zugesagt hat. Trotzdem muss das finanzielle Kon-
zept als ambitids gelten, zumal die Kulturraume keine grossen
Ertrage abwerfen.

Die Unterstiitzung der Gemeinde
Ist es eine Eigenart der Kleinstadte, diese Energie zu mobi-
lisieren? Vielleicht ja. Beispiele wie Lichtensteig SG oder La
Sarraz VD stehen in einer ahnlichen Tradition. Es scheint die-
ser «Stolz» zu sein, der private Initiativen sowie Gemeinschaft-
lichkeit aufleben lasst. Gleichzeitig sind es immer die gleichen
Képfe oder Herzen, die hier Unglaubliches leisten. Nicht ohne
Grund werden beide erwihnten Organisationen von Perso-
nen mit einer langen Amtszeit und ungestiimen Charme ge-
fuhrt.

Am Schluss aber geht es nicht chne die Gemeinde. Das
gelang in Elgg, indem man 2015 das Elgger Netzwerk Altstadt
grindete - inspiriert vom Einsatz der externen Experten von

EspaceSuisse, die in Elgg das erste Dorfgesprach durchfihr-
ten. Seither ist das Elgger Netzwerk Altstadt der Dreh- und
Angelpunkt der Arbeit am Dorfkern. In ihm ist neben der Ge-
meinde die Heimatschutz-Vereinigung Elgg, der Handwerker-
und Gewerbeverein und die Genossenschaft WAK vertreten.
Die kurzen Wege, aber auch das Uberwinden von politischen
Graben macht das Netzwerk zur zentralen Koordinationsstelle
fur die Elgger Altstadt.

densipedia.ch

Wollen Sie mehr tiber das Elgger Modell erfahren, zum
Beispiel, wie es die Genossenschaften schaffen, sich
dem Renditekarussell zu entziehen? Lesen Sie weiter auf
densipedia.ch, der Plattform fur Innenentwicklung und
Verdichtung. Dort sind auch weitere gute Beispiele der
Innenentwicklung aufgefihrt.

. Jetzt auf densipedia.ch
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